185 1

S

15972

1689

&L

Nw 78-

[ gy

Gtr-km 3.587

Kr WU 1

1687

Bebauungsplan

i

rechtsverb. 21.03.1970 |

1867

E

TR
‘Am Gemeindeweg” [::3
i.d. Fv. 02 02.1968

R Bl P s N [ LSS YECONY
: T8 g . ~

J!c;

> 0D / a 2 '\",1"/ \'\ @ .’",

z
> £
N = /"{ 7 /
) f g
N LA o1
' | JED\
\ o ,!;

1669
oy
1670

i =

o

7
=

__.--"'__- e ———

168

1687

\ \ 122
1 -
\ I ey
k. ~L“‘ t l
£, 4 g ‘
2\ | :
~Ha R M |
\ | RZ 06
il \ Ol[ Z12

1684

) 45
=
1660 P S +
1658
O
4 L
Sforg - Ay
= - Christ [
.- ’ ——
= “’4_ afle
: e Jm S
I | ¥ =
[ | B
! LS

zukunftige Jép
S-:hu'.qtan'.age

Pebaning
R

st/ M ornhuschweq

' [| rechisverb. 23 10 1982

Bebauungsplan
Kister Kreuz"”
E. d. F Y. :-:1: 13
rechtsverh. 261

31
3%
33
34
35

g on

~

~l

2

@®

81

8.2

8.3
8.4

10.3
104
10.5

Festsetzungen gemdB 8§ 3 Bau GB, Art. 38 Bay BO
durch Planzeichen

< N i |

Cranze rdes bzl tungsbereiches der 2. Anderung

Ml Mischgobist gemad § 6 BauNVO 1990
b

beschrinkt nutzbares Gebiet gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO:

Ausgehend vom Emissionsmittelpunkt sind zuldssig:

- bis zu einem Radius von 42 m-4—-4-a-a-anur unbesetzte
Lagerfldchen im Zusammenhang mit einem nach § 6
Baut'VO zul. Betrieb, AuBenanlagen von Gartenbaube-
trieben und Parkpldtze.

- vom Padius 42 m Dis o1 m-ee e e-e—besetzte Lager-
fldchen im Zusammenhang mit einem nach § 6 BauNV0
zul. Betrieb, AuBenanlagen von Gartenbaubetrieben
und Parkplitze.

\/VOQ\ Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO 1990
of fene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

>B> o

nur £inzelhduser zulissig

II zuldssig bis zwei Vollgeschosse
ors im MI: GRZ 0,6, GFZ 1,2, im WA: GRZ 0,%, GFZ 0,8
9 oo 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze
' 6| Fldchen fir Garage, Carport

Fldache fir den Gemeinbedarf
Schule - Kindernarten

Kirchen und Kirchlichen Zwecken dienende Einrichtungen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegleitgriin

FuBweg

StraBenbegrenzungslinie

P of fentliche Parkfléchen

unzuldssige Ein- und Ausfahrt

Von Bebauuna, Bewuchs (ausqenommen einzelne Hochstdmme)
A2 und Einfriedungen iber 0,80 m iiber OK StraBe freizu-
haltende Sichtdreiecke.

Grinflachen

offentliche Griinfldchen

Friedhof
IR R 0T

private Rahmenbepflanzung nach Pkt. b. 9.

bestehende Bdume

® bestenhende und zu 2rhaltende Baume auBerhalb der dber-
baubaren Grunsticksfldche

durch Text

. Dachform und -neigung
1.1 bei 1 Z (E) und 1 1/2 (U+E) 33° - 52° Satteldach, Walmdach,
_ symetrisch
1.2 bei 2 Z (E+1) 33° - 45° Satteldach, Walmdach,
symetrisch
123 cntsteht bei der Ausfilhrung einer zuldssigen steileren Dachneiqung

nach 1.1 im Dachraum ein VollgeschoB (z.B. E+D bzw. U+E+D), so ist
dieses ausnahmsweise zusdtzlich zuldssig, wenn die festgesetzie
GFZ von 0,8 nicht liberschritten wird.

1.4 Fir {iberwiegend gewerblich genutzte Gebdude gilt folgende Dachnei-
gung:
1.4.1 EingeschoBig (1 Z) 15° - 38° Satteldach, Wa!mdach,

symetrisch

1.4.2 IweigeschoBig (2 7) 15° - 25° Satteldach, Walmdach,
symetrisch

2. Hoheneinstel lung

2.1 Bei Bebauung nach 1.1

Die Oberkante der Decke iiber den letzten zuldssigen VollgeschoB darf
maximal 5,80 m iiber der Oberkante des vorhandenen natiirlichen Ge-
landes talseitig gemessen liegen, wobei das ausnahmsweise zuldassige
Z nach 1.3 im Dachraum unberiicksichtigt bleibt.

2.2 Bei Bebauung nach 1.2

Die Oberkante der Decke iiber den letzten zuldssigen VollgeschoB darf

maximal 6,30 m dber der Oberkante des vorhandenen natiirlichen Ge-
ldndes talseitig gemessen liegen.

ad.

9.
9.1

10.

11.

Garagen

Garagen, Carports sind auf den.im Plan gekennzeichneten Flachen (G) zu or-
richten. ;

Soweit das Planzeichen auf der Grenze eingezeichnet ist, wird fir Garaye
und Carports die Grenzbebauung (§ 22 Abs. 4 BauNV0Q) verbindlich. Garaaer
und Carports missen sich bei Grenzbebauung einander angleichen.

Kniestdcke

Kniestocke sind in der Weise zuldssig, daB das HohenmaP zwischen 0K obere
Decke und Unterkante Sparren gemessen an der Vertikalen der AuBenseite der
Unfassungsmauer 0,5 m nicht iberschreitet, wobei der Dachiiberstand (Traufe).
in der Horizontalen gemessen, mind. das KniestockmaB erhalten muf.

Einfriedungen

Einfriedungen an der StraBenseite max. 1,00 m hoch. Sockel maximal 0,5 m.
Einfriedungen an den seitlichen und riickwdartigen Grenzen maximal 1,20 m.
Maschendrahtzdune an der StraBenfront sind unzuldssig.

Geldnde

Die natirliche Gelandeoberfldche der Grundstiicke ist grundsatzlich zu er-
halten. Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammen-
hang mit der Erstellung der Gebdude erforderlich sind.

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelande der Nachbargrundstiicke
ist dbergangslos herzustellen. Aufschiittungen {iber 0,80 m talseitig des
Gebaudes und Abgrabungen berg- und talseitiq des Gebdudes iiber 0,80 m sind
unzuldssiqg.

Unzuldssige Anlagen

Dachgauben bis zu einer Dachneigung von 37°, Wellblechgaragen, grelle Fas-
sadenanstriche oder Verkleidungen, hellgraue oder griine Dacheindeckungen
oder glanzende Materialien, Leichtbaustoffe, Stacheldraht, Stiitzmauern
hoher als 1 m und Béschungen mit einer Neigung steiler als 1:1,5, Werbe-
anlagen mit zu starken Kontrasten oder greller oder abstoBender Farbgebuna.

Tiefbau

Die Tiefbauplanung des Ing.-Biiros Holm GmbH ist Beiplan des Bebauungsplanes
(i.d.F.v. 09.06.1992).

Die im Zuge des StraBenbaues notwendigen Boschungen werden, in der jewzils
erforderlichen Dimension und Neigung, entsprechend der Tiefbauplanung auf
den privaten Grundsticken angelegt.

Dies gilt auch fur die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecke.

Grunordnung

Der als Beiplan zum rechtswirksamen Bebauungsplan als Bestandteil vorhands-
ne Grunordnungsplan des Dipl.Ing. W. Leihmeister, Marktheidenfeld besit..,
bis auf den Ostlichen Teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes am Dornbusch-
weg auch weiterhin seine Rechtswirksamkeit.

Fiir den Gstlichen Teil dieser 1. Bebauungsplandnderung wird, wie im Be-
bauungsplan dargestellt, eine Rahmenbepflanzung nach den Festsetzungen

Pkt. 4 und 5 des Griinordnungsplanes festgesetzt. Die in der Bebauungsp . :
dnderung bzw. im Griinordnungsplan dargestellten bestehenden Bdume sind, su-
weit es die Verwirklichung der einzelnen Bauvorhaben zuldRt, zu erhalten.

MindestgrundstiicksgroBe

Die MindestgrundstiicksgroBe wird mit 500 m? im Mischgebiet, im Wohngebiet
mit 500 m* fir Einzelhduser und 250 m? fir Doppelhduser je Haus festgelegt.

Nachrichtliche Ubernahmen -

S1D Ortsdurchfahrtsgrenze

Hinweise

Grenze des Geltungsbereiches des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes

!

T T 1 T Geltungsbereich benachbarter, rechtsverbindlicher Be-
bauungspldne
B B B = Grenze des Geltungsbereiches der 1. rechiswirksamen
Bebauungsp lanidnderung
O—0 Vorhandene Grundstiicksgrenzen
e Geplante Grundstiicksgrenzen
5612 Flurnummer
_,/”'310 Hithenschichtlinien
[ ] bestehende Gebdude
1.3 641.5 MaBangaben
TE( Emissionsmittelpunkt

Emissionsbegrenzungsradius (42 m) nach best. WA-Bebauun

emissionsbegrenzungsradius (61 m) bei 2,76 VGV und

> 45 Punkten
===
& i bestehender Friedhof
 + |
T . |
[]1s bestenhende Trafostation
f:} alter Hochbehdlter

Private Gehwege und Garagenzufahrten sowie die offentliche Verkehrsflachs
(= Wohnweg) sind in versicherungsfordernder Oberfldcnenbauweise (Pflaster
etc.) auszufiihren.

Dachregenwasser soll in Zisternen zur Gartenbewdsserung gesammell und ge-
nutzt werden bzw. versickern.

Drainagen diirfen nicht an die gemeindliche Kanalisation angeschlossen wer-
den.

Begrindung der 1. Anderung

Der Gemeinderat hat die 1. Bebauungsplananderung "An der Zeil" beschlossen.
Die Anderung besteht aus zwei Teilbereichen, einem Ostlichen an der Orts-
straBe "Dornbuschweg" und dem Wesllichen zwischen der Gemeindeverbindungs-
straBe nach Kist und der WU 12.

Der dstiiche Teil war im wirksaman B-bauungsplan als Gemeinbedarfsfldche fiir
schulischie Zwecke eingezeichnet. Da di:ser Bereich nun zukinftig nicht mehr
fur dirse Benutzung benstigt wird, wurds eine WA-Nutzung beschlosser. Dies
entspricint auch der am 23.01.1925 genzamigten 4. Fldchennutzungsplandnderung.
Evenitu !ie Larmbeldstigungen von schulischen AuBenanlagen sind in einem WA-
Gebiat _umutbar.

Die vorygzsehene Einzelhausbebauung paBt sich der umgebenden Bebauung am be-
sten an und war auch die, in der vorgezogenen Biirgerbeteiliqung favorisierte
Losunaq.

Der auf dem Geldnde vorhandene alte Baumbestand wird, soweit es sie Verwirk-
lichung der einzelnen Bauvorhaben zulaBt, erhalten. Ansonsten sind auf den
zukunftigen Grundstiicken grinordnerische ErsatzmaBnahmen festgesetzt, wie
7.B. die Rahmenbepflanzung an der westlichen und nordlichen Geltungsbereichs-
grenze. Insbesondere die Bepflanzung an der nordlichen Grenze dient der Ab-
schirmung zum Nachbargrundstiick mit der geldndemdBig gleichliegenden Terasse.

Dic Versorgung mit Wasser ist durch AnschluB an die Hochdruckzonen ebenso
jesichert, wie die Ableitung des Abwassers iber den AnschluB an die bestehen-
de Kanalisation im Dornbuschweq.

Der westliche Teil der 1. Anderung hat zwei Punkte zum Inhalt.

Zum Einen wird der, im wirksamen Bebauungsplan als privat gekennzeichnete
Stichweg von der PlanstraBe "A" nach Suden nun mit verkiirzter Linge als
offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen, zum Anderen ergab sich durch das
Umlegungsverfahren eine gednderte Linienfiihrung des geplanten FuBweges
zwischen der PlanstraBe "A" und der KreisstraBz WU 12 im Bereich des Herr-
lasgraben.

Bedingt durch die vorstehend genannten Anderungen im westlichen Teil haben
sich auch einige geplante Grundstiicksgrenzen und damit die Baugrenzen ver-
schoben. Eine Verdnderung der Nutzbarkeit der betroffenen Grundstiicke ist
aber nicht gegeben.

irunduna der P Anderuna
ler Rat der inde bisingen hat die 2. Anderung des Bebauunqgsplanes
.1;\’.,I ‘.]{!r ;_ i .| N i ¥ " .
Im Weston umfacst Geltungsbereich der Anderung vier Grundstiucke am
Einmundungsberaich der StraBe "A" (Georg-August-Christ-Sirafle) in die
Game indeverbindungss! raBe nach Kist.
In diesem Anderungshboreich wird die bisher geplante Nutzung als Misch-
jebiet nach § 6 BauNvO 1n eine Mutzung als allgemeines Wohngebiet nach
S 4 BauNVO geandert. lie Begriindung hierfir ist die sehr geringe Nach-
frage nach Grundstiucken mit einer Mischgebietsnutzung bei der Gemein-
la Zisingen. Dem eniiber ist 2in grofler Bedar? an Baugrund:ticken fir

yine allgemeine Wohnbs hauung vorhanden.

Diese Nutsungsanderung hat zu einer geringfilgigen Uberschneidung die-
ser Nutzungsarten in ithren Grenzen zwischen dem Bebauungsplan und dem
Flachennutzungsplan getuhrt.

Eine Anderung des tldchennutzungsplanes nur fiir diese vier Grun istiicke
jetzt durchzufuhren, wurde einen enormen VerwalLungsaufwand bedouten.
In Abwdagung dieser Tatsache wird jetzt auf eine Flachennutzungsplan-
anderung verzichtet. Die Gemeinde verpflichtet sich aber gleichzeitig,
im Rahmen der nachsten umgriffsgroBeren Flachennutzungsplananderung
d1es nachzuholen.

Im ostlichen Bereich umfasst der Geltungsbereich die Gemeinbedarfsfla-
Ne Schule, in welchem nur das Planzeichen Kindergarten an der vorhan-
denen Buswendeschleife (FriedhofstraBe) erginzend oinaetraaen wird, da
in der Gemainde dringend weitere Kindergartenoldtze bendtigt werden
und sich auf dieser Fldche die Moglichkeit des Kindergartenneubaus an-
bietet.
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1. Biirgpermeister
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geltend gemacht. . e
Vdurzburg, 0/4@9.495&-_‘ 5.
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