Stadt Ochsenfurt

Bebauungsplan "Sidlich der GeiBlinger Straf3e"
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Praambel A. Festsetzungen durch Planzeichen
Satzung 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat auf der Rechtsgrundlage von

« §10iV.m § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

¢ Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBIL. 5. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt
gedindert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Méarz 2018 (GVBI. 5. 145)

» Art. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
14, August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gedindert durch § 1 des
Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)

¢ der Baunutzungsverordnung (BauMNVO)] in der Fassung der Bekanntmachung vem 21.
Movember 2017 (BGBI. | 5. 3786)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
5.58), zuletzt gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

den Bebauungsplan ,Geifilinger StraBe” in 6ffentlicher Sitzung am 15.01.2019 beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifilinger Strafle” ergibt sich
aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,SOdlich der GeiBlinger Strafle” besteht aus dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 15.01.2019. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung
vom 15.01.2019 beigefigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die bisherigen Inhalte des
Bebauungsplans ,Bei der Lehmgrube und Gartenéicker” (Fassung der 3. Anderung vom
25.02.1992) durch die nunmehr festgesatzien Inhalte vollsténdig ersetzt.
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Allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO

lichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
maximal zuléssige Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall
maximal zulassige Wandhéhe
maximal zuléssige Gebaudehdhe

zuléssige Dachneigung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

1

offene Bauweise

nur Einzelh&user- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Lw

StraBenverkehrsfliche
[Gehweg oder Mehrzweckstreifen, nur als Hinweis, Lage flexibel)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Landwirtschaftlicher Flurweg
éffentliche Stellplétze
FuBweg

5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

@)

Regenrickhaltebecken

6. Grinflachen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

offentliche Grinfliche

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm oder Obstbaumhochstamm (Standort flexibel)

Pflanzgebot: Stréucher (Standort flexibel, mind. zweireihig)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung ven Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
von MNatur und Landschaft, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, extern zugeordnet

Pflanzbindung: landwirtschaftliche Bewirtschaftung
artgerecht fir Feldhamster und Ackervogelarten

8. Sonstige Festsetzungen

Grenze des réiumlichen Geltungsbereichs
des Bebauvungsplans "Stdlich der Geifilinger Strafie"

keine zu 6ffnenden Fenster von Ruhe- und Schlafréumen sowie Kinderzimmern

in den Obergeschossen zuldssig

B. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO)

5D/ PD
vPD / WD

Dachform [SD = Saotteldach, PD = Pultdach,
vPD = versetztes Pultdach, WD = Walmdach)

C. Zeichnerische Hinweise
"

T~ - Flurstiicke mit Flurnummern

bestehende Gebdude

vorgeschlagene Bebauung

""""" vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
N Sichtfelder, freizuhalten von Bebauung, Einfriedung, Bewuchs
N und Ablagerungen ab einer Héhe von 0,80 m
{::,-' Bestandsbaum

D. Nachrichtlich

L. 1 r-

Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans
"Bei der Lehmgrube und Gartenacker” (i.d.F 1975/1992)
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20 m Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG)
40 m Anbaubeschriinkungszone (Art 24. BayStr'WG)

20 kV-Freileitung (Main-Donau Netzgesellschaft)

Obstbaum Bestand auflerhalb des Geltungsbereichs

weitere Ausgleichsflichen der Stadt Ochsenfurt

Ubersichtskarte Ausgleichsflache "Feldhamster”
KompensationsmaBnahme zur Wahrung des Erhaltungszustandes (FC5 MaBnahme)
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Flurnummer 1520, Gem. Ochsenfurt/ Gemk. Hopferstadt Mafistab 1 : 5.000
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1.2

2.2

2.3

2.4

Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVO
Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3, Nrn. 1-5 BauNVO nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Mutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuliissigen Grundflachenzahl (GRZ), die Festsetzung der Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse als HochstmaB und der maximal zuléssigen Wand- und Gebaudehéhe in
m, jeweils gemdB Planeinschrieb.

Der untere Bexugspunkt fir die Wandhdéhe und Gebaudehéhe ist das mitlere
Straflenniveau (Fohrbahndecke) der den Gebéduden nichstliegenden ErschlieBungsstrafie
bezogen auf die Linge der an die Fahrbahn angrenzenden Grundstiicksgrenze.

Der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist bei Gebduden mit geneigten Dachern der
Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenseite AuBenwand des Gebdudes an der
Traufseite. Bei Gebduden mit Pultdéchern ist der obere Bezugspunkt fir die Wandhéhe
der obere Abschluss der Wand (z.B. Oberkante Attika).

Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehéhe ist bei Gebduden mit geneigten Déchern
die Gebdudeoberkante (z.B. First).

Flache fir LérmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)(Larmschutzwall oder
Larmschutzwand), Oberkante 2,5 m, Bezugshéhe Straflenniveau Mittelachse St 22469

Fléiche in denen LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) erforderlich werden:
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Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen

Die tberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es sind zwei Vollgeschosse als HochstmaB zuléssig.
Es sind nur Einzelhéiuser oder Doppelhéuser zuldssig.

Mebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Gartenhéuser, sind auch auBerhalb der
Baugrenzen, in einem Abstand von min. 3 m vom StraBenrand, bis zu einer Grofie von
20 m? umbauter Raum allgemein zulGssig.

Bei Doppelhtusern sind die beiden Houshdlften einheitlich zu gestalten (z. B.
Gebaudehéhe, Dachneigung).

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

Im allgemeinen Wohngebiet sind héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushilfte zulassig.

Grinordnung

Die festgesetzten, &ffentlichen Grinflachen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung
freizuhalten, zu begrinen und daverhaft zu erhalten.

Im Bereich des &ffentlichen StraBenraums und in den éffentlichen Griinflachen sind gem.
Planzeichnung standortgerechte, schmalkronige Laub- oder Obstbaumhochstamme mit
regelméafiigen Pflanzabstdnden bis maximal 15 m anzupflanzen;

Als Unterpflanzung sind die PHanzfléchen durch Kleingehélze, Stauden und Gréser zu
bepflanzen oder mit Gras- und Krautsaatgut standortgerechter Mischungen anzuséen.

Bei Baumbepflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier
Wurzelraumbereich mit einem durchlifteten Mindestvolumen von 12 m?® nachzuweisen
(Pflanzgrube z.B. Lx T x B 2m x 2m x 3m); die Bdume sind durch wirksame
Schutzvorkehrungen dauerhaft vor Anfahren zu schitzen.

Die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum und in den
offentlichen Grinflachen sind zum néchstméglichen Planztermin nach der Erschliefiung
auszufihren. Ausgefallene Baume und Straucher sowie Ansaaten sind durch die Stadt
Ochsenfurt durch entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.

Die Béschungen der Regenriickhaltebecken sind naturnah mit wechselnden
Béschungsneigungen, Flachwasserzonen und randlicher Strauch- und Baumpflanzung zu
gestalten.

Private und o&ffentliche Stellpléitze und nicht befahrene Wegefldchen sind mit
versickerungsféhigen, offenporigen Beldgen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Drain-
oder Rasenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster 0.4.).

Die unbebauten Fléichen bebauter Grundsticke, soweit nicht als ErschlieBungsfléichen
befestigt, sind dauerhaft garinerisch zu gestalten. Es sind standortgerechte Laubgehélze
oder ortstypische Obstbaumhochstimme zu verwenden.

Auf privaten Grundsticksfléchen sind gem. Plandarstellung standorigerechte,
schmalkronige Laubbauhochstéimme oder oristypische Obstbaumhochstéimme [Standorte
flexibel) anzupflanzen. Es ist eine einheitliche Baumart zu wiihlen. Die genauen Standorte
richten sich nach den erforderlichen Zufahrten, der Lage der Stellpldtze und den
endgiltigen Grundstickszuschnitten.

Es ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum- oder Obsthochstamm anzupflanzen. Die Pflanzgebote gem. Plandarstellung
sind anzurechnen.

Die festgesetzten Begriinungsmafinahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentimer ist fiir die
ordnungsgemdle Pflege und Erhaltung der BagrinungsmaBinahmen verantwortlich.
Ausgefallene BGume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen auf
den Grundstiicken am sidlichen Rand des Geltungsbereichs sind von einer Uberbauung
oder Versiegelung freizuhalten und geméal Planzeichnung durch die Anpflanzung ven
Laubbaumhochstémmen und hochwachsenden Strauchgehélzen daverhaft gértnerisch zu
gestalten. Es sind die Mindestqualitdten gemdaB Mr. D 6.1 zu verwenden.

Als Mindestqualititen fir die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16- 18 cm (Baumreihe, Stellplatze,
Einzelpflanzung)

* Laubbaumheochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14- 16 cm
(in Gehélzflachen und Baumhecken)
Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 em
Heister, 2 x verpflanzt, 150-175em / 175-200 cm
Stréucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60- 100 cm

Es sind standortgerechte Laubgehdlze oder ortstypische Obstbaumhochstémme zu
verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdélzen ist unzuléssig. Die zur Verwendung
empfohlenen Arten werden in den textlichen Hinweisen Nr. 6, aufgefihrt.

Kompensatorische MaBnahmenflachen

Dem Bebauungsplan ,S0dlich der GeiBilinger StraBe” wird eine Fléche und MaBnahmen
zur Sicherung des Erhaltungszustandes des Feldhamsterlebensraums gem. § 45 BNatSchG
aullerhalb des Geltungsbereichs mit einem Fléchenumgriff von 1,6 ha verbindlich und
dauverhaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB extern zugeordnet

Artenschutzrechtliche MaBnahmenfléiche Ay

artgerechte Bewirtschaftung (1,6 ha)

Fl.-5¢. 1520, Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung Hopferstadt

Sie ist wie folgt zu bewirtschaften:

Feldhamsterférdernde Bewirtschaftung in Kombination mit
MaBgaben fir bodenbritende Vogelarten

1. Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %),
Winter- und Sommergetreide (kein Mais) und Ansaat von mehrjdhrigen Blihstreifen
in nebeneinanderliegenden Streifen, Breite 6 m-12 m, (vgl. saP (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung) 5. 12 bis 15)

2. Die Flachen sind daverhaft artgerecht fir Feldhamster und bodenbritende
Vogelarten gemafl der Bewirtschaftungsvorgaben zu pflegen und zu unterhalten,

3. Es ist ein Konzept zur praktikablen und artgerechten Bewirtschaftung zu erstellen, mit
den Naturschutzbehérden abzustimmen und dauverhaft die Bewirtschaftung zu
gewidhrleisten.

4, Die MaBBnahmen sind spatestens bis Mérz vor Baubeginn herzustellen.

5. Der Einsatz von Rodentiziden, Insektiziden und Herbiziden nicht zuldssig. Eine
Dingung, Einsatz von Klédrschlamm und mechanische Unkrautbekémpfung sind nur
vom 15.03. bis 01.07. eines Jahreszuléissig. Eine Sonderregelung besteht fir
Getreideanbau (vgl. saP).

6. Einsatz von Greifvogelsitzen nicht zulassig

7. zweijahrliche Fotodokumentation der fachgerechten Durchfilhrung der
Bewirtschaftungsmafinahmen ,Feldhamster” und ggf. ,Bodenbriter”, zur Vorlage an
die zustéindige untere und héhere Naturschutzbehérde bis zum 31.10. sines Jahres

8. Machbesserungsvorbehalt
Es ist durch Erfolgskontrollen im 2., 3., 5. und 8. Jahr nach Einrichtung der
Ausgleichsflache der Machweis zu erbringen, dass die angestrebte, mindestens
dreifach erhéhte Baudichte im Vergleich zu einer herkémmlich bewirtschafteten
Referenzflache erreicht wird.

(val. Ziff. 4.1 der Textlichen Hinweise)

MaBnahmen zur Vermeidung des Tétungsverbots § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (CEF-MaBnahmen)

* Kartierung des Geltungsbereichs im Jahr vor Baubeginn auf das Verkommen von
Feldhamsterbaven im Mai wund unmittelbar nach der Getreideernte auf
Stoppelbrache

* Herstellen einer Schwarzbrache auf den Fléchen des Geltungsbereichs nach der
Kartierung bzw. nach der Umsiedlung bis zum Baubeginn.

Unter der Voraussetzung, dass Feldhamster innerhalb des Geltungsbereichs
nachgewiesen werden, sind folgende Mainahmen umzusetzen:

» Herstellung eines Feldhamster-Ersatzhabitats fir Tiere, die ous dem
Geltungsbereich umgesiedelt werden missen (CEF-Mafinahme) auf der Flache Ay

* fachgerechte Umsiedlung auf die entsprechend vorbereitete Ausgleichsfléche Al
innerhalb der Zeitfenster zwischen dem 20. August und 10. September oder
zwischen Ende April und dem 15. Mai.
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» ggf. optional, wenn Feldhamster umgesiedelt wurden: Monitoring,
Erfolgskontrollen und Dokumentation im 2., 3., 5. und 8. Jahr nach
Umsiedlung der Feldhamster

Die CEF-MaBinahmen Feldhamster eribrigen sich, wenn bei den durchgefiihrien
Kartierungen keine Feldhamsterbaue im Eingriffsbereich aufgefunden werden und
keine Feldhamster umgesiedalt wurden,

Okologische Baubegleitung der fachgerechten Herstellung der artenschutzrechtlich
erforderlichen FCS und CEF-MaBnahmen

Die ordnungsgemdfe und fachgerechte Bewirtschaftung der MaBnahmenflache
obliegt der Stadt Ochsenfurt.

Die Mafinahmen sind in Abstimmung mit der untere n und héheren Naturschutzbehérde
spatestens im Winterhalbjahr vor Baubeginn der offentlichen ErschlieBungsmafinahme

(bis Ende Februar) funktionsféhig herzustelle n.

Bavordnungsrechtliche Vorschriften gema@B Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauvordnung (BayBO) - Gestaltung der baulichen
Anlagen und der Grundstiicke

Abstandsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifilinger Strafie” gelten die
Abstandsflachenvorschriften gemdf Art. 6 der BayBO.

Décher

Die Décher von Houptgebéuden, Gaoragen und Carports sind als Sateldach oder
Walmdach, mit einer Dachneigung zwischen 25° und 38°, als Pultdach oder versetztes
Pultdach mit einer Dachneigung zwischen 10° und 25° auszufihren.

Dachaufbauten
Dachgauben sind zulé@ssig bei Dachneigungen von 35 ° und mehr.
Als Déacher von Dachaufbauten sind zulassig: Satteldach, Walmdach oder Schleppdach

Der Abstand zwischen First des Hauptdaches und oberer Dachgaubenanschnitt hat
mindestens 25 % der Dachhéhe zu betragen.

Die Summe der Breiten der Dachgauben (zusammengenommen) darf héchstens ein
Drittel der Breite der jeweiligen Dachfliche betragen. Abstand zum Ortgang muss
mindestens 2,0 m betragen.

Die Breite von einzelnen Zwerchgiebeln und Dachgauben darf héchsten 5,0 m sowie max.
ein Drittel der Gebaudebreite betragen.

Die Traufe des Hauptdaches darf durch Dachgauben nicht unterbrochen werden.

Materialien und Farben

Als Dacheindeckung fior Hauptgebdude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine
und beschichtete Metalldeckungen (jeweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis
rotbraun und in Grau- und Anthrazitténen zulassig.

For geneigte Dacher sind darGber hinaus alle weiteren nicht reflektierenden Deckungen,
insbesondere extensive Begrinungen zulassig.

Fir die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Die
Fassaden sind in gedeckten Farben zu gestalten.

Erneverbare Energie

Solarenergieanlagen (Photovoltaikanlagen) und Sonnenkollektoren sind nur auf
Dachflachen von Gebauden zuldssig.

Gelédndeverénderungen
Aufschittungen zum Geléndeausgleich sind im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer
Héhe von maximal 0,50 m, zuléssig.

Héhenunterschiede sind durch zu bepflanzende Boschungen {Neigung mindestens 1:1,5),
Stitzmavern oder Gabionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

Einfriedungen

Zur offentlichen Straflenverkehrsfliche hin diiffen Einfriedungen die Héhe von 1,10 m
bezogen auf das geplante Geldndeniveau nicht Gberschreiten.

Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum oder zur freien Landschaft sind ven der
Grundstiicksgrenze um 0,50 m nach innen versetzt zu errichten.,

Grundstiickseinfriedungen zum 6&ffentlichen Raum sind als Holz- oder Metall-
Einzellattenzaun mit senkrechter Lattung zuléssig oder in Form wvon Hecken aus
Loubgehélzen.

Einfriedungen zu &ffentlichen Griinflachen und zur freien Londschaft sind sockellos, fiir
Kleintiere durchlassig, mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufihren.

Stauraum vor Garagen

Zwischen Grundstiickszufahrten und Garagen- bzw. Carpertzufahrten ist ein Stauraum
herzustellen. Bei Garagen muss dieser mindestens 5 m, bei Carports mindestens 1,50 m
betragen.

Textliche Hinweise

Entwésserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem Uber die gemeindliche Schmutz-
und Regenwasserkanalisation

Es gilt die Satzung fir die 6Hentliche Entwéisserungseinrichtung der Stadt Ochsenfurt
(Entwiisserungssatzung - EWS -) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Die ordnungsgemdfie Ableitung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers ist
im jeweiligen Baugesuch nachzuweisen. Dabei ist vom Antragsteller zu erklaren, dass die
gesetzlichen Yorgaben der MWFrei, der TrenOG und TrenGW beachtet wurden.

Immissionsschutz

Innerhalb der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schédliche Umwelteinwirkungen i. 5. des Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB) sind passive SchallschutzmaBnahmen (baulicher Schallschutz erforderlich.

Im Inneren von Gebéuden mit schutzbedirftigen Nutzungen sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse auf Grundlage der &ffentlich rechtlichen Anforderungen an den
Schallschutz gegen AuBenlédrm sicherzustellen (z.B. DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau”), Die Auslegung dieses baulichen Schallschutzes kann z.B. auf Grundlage der
im Schallimmissionsgutachten 16-018-01 sowie die ergénzende Aktennotiz vom
20.02.2018 des Sachverstindigen-Biros W. Tasch, Wirzburg aufgezeigten
Immissionsbelastung erfolgen. Das Schallimmissionsgutachten vom MNovember Tasch
2017 sowie die ergtinzende Aktennotiz vom 20.02.2018 sind Bestandteil der Satzung.

In diesem Bereich sind fir schutzbedirftige RGume (wie bspw. Riume mit Schlaffunktion,
Kinderzimmer und Ruhertiume) die Anforderung an den Schallschutz nach DIN 4109 und
TA Larm, bspw. durch Raumsituierung (Anordnung schutzbedirftiger Réiume an der
schallabgewandten Gebaudeseite) in Verbindung mit anderen Vorkehrungen (wie bspw.
Schallschutzfenster mit ausreichend dimensionierter, schallgedammter
Liftungseinrichtung bspw. kontrollierter Loftungsanlage) gegeniber der Strale im Westen
zu erfillen. Alternative Nachweise nach Stand der Technik sind méglich. Der Nachweis
des ausreichenden Schallschutzes gegen Auflenlarm ist im Baugenehmigungs- oder
Freistellungsverfahren zu erbringen.

Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen kann es zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen im
Planungsgebiet kommen, witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen und zu
uniblichen Zeiten. Z. B. auch nachts. Diese Beeintriichtigungen sind hinzunehmen.

Zum Schutz vor Emissionen aus landwirtschaftlichen Fléchen ist auf den angrenzenden

Grundstiicken im Siden des Baugebietes die Anpflanzung von Hecken, Baumgruppen
und EinzelbGumen festgesetzt. (vgl. textliche Festsetzung Nr. B 6.8)
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Artenschutzrecht

Zur Vermeidung méoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende
MaoBnahmen zu beachten:

1. Baustelleneinrichtungen, Lagerflichen und der Baubetrieb sind auf die geplanten
Bau- und Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereiches zu beschranken.

2. Gehélzrodungen sind gemdfl § 39 Abs. 5 BNat5chG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2
BayMatSchG auflerhalb der Brutzeit von Vogelarten, in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. durchzufihren.

3. Beseitigung der Vegetationsdecke oder die Baufeldfreimachung nur auBerhalb der
Brutzeit von bodenbritenden Yogelarten, d.h. von 01.09, bis 28.02.

4. Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten
strahlenden Gehdusen.

5. Unterlassen nachtlicher Bautdtigkeit

6. Bericksichtigung von baulichen MaBnahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikes von
Végeln an geplanten Gebduden, v.a. an Glasscheiben und spiegelnden Materialien
(sishe SCHMID et al. 2008). vgl. saP

Dokumentationspflicht und Monitoring fior

BewirtschaftungsmaBnahmen

Die frist- und sachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Bewirtschaftungsvorgaben ist
zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 S. 2 BNatSchG). vgl. Festsetzung 6.2 Nr. 7 und Nr. 8
Bepflanzung

Vermeidungs- und

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Yer- und Entsorgungsleitungen
sind Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten |vgl. Merkblatt R 2 ,B&ume, unterirdische
Leitungen und Kandle” der FGSY, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013).

Die erforderlichen Grenzabstéinde fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften
des Bayerischen Nachbarrechts [Art. 47, 48 Ausfihrungsgesetz zum Biirgerlichen
Gesetzbuch).

Die fachlichen Empfehlungen und Yorgaben einschlagiger Richtlinien und Regelwerke zur
Bepflanzung, wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,Empfehlung fir Baumpflanzungen®”
oder ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie” in der jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Hinweise zur Pflanzenverwendung

Folgende Arten werden zur StraBenraumgestaltung empfohlen, z. B.
Rosskastanie Aesculus carnea (nichtfruchtend, rotblihend)
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Wildbirne Pyrus communis , Beech Hill”

Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”

Zierkirsche Prunus x schmittii

Rotdorn Crataegus monogyna ,Paul 's Scarlett”

Apteldorn Crateagus ,Carrierei”

Winterlinde i. Sorten Tilia cordata z.B. “Rancho”
Spitzahorn i. Sorten Acer platancides z.B.

JColumnare”, ,Emerald Queen”, ,Cleveland”

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”

Sévleneiche Quercus robur ,Fastigiata”
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata”

o.a. kleinkronige oder séiulenartige Sorten
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Fir private Grundstiicksflichen wird die bevorzugte Verwendung von standortgerechten
Laubbaumarten in klimaoangepossten Sorten sowie alter, heimischer Obstsorten
empfohlen, z. B.:
» Laubbdume als Hochstdmme: Esche, Ahorn, Winterlinde,
Heister: Feldahorn, Hainbuche, Veogelkirsche, Elsbeere, Felsenbirne
Straucher: Hartriegel, Haselnuss, Weilldorn, Schlehe, Holunder, Faulbaum,
Kreuzdorn, Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Weiden
in Sorten oder standortgerechte Zierstriucher, keine Madelgehélze
* Oristypische Obstbaumhochstéimme, auch als Wildformen und nicht fruchtende
Sorten
Apfel (z. B. Jakob Fischer, Roter Boskoop) , Birne (z. B. Késtliche aus Charneu,
Prinzessin Marionne), Kirsche, Zwetschge, Walnuss .
e Autochthones Saootgut fir &ffentliche Grinflachen, z. B. RSM 8.1
(Biotopflache/artenreiches Extensivgrinland)

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstiick getrennt von unbelebtem Boden zu
lagern und wieder zu verwenden bzw. oberflachig einzubauen.

For Auffillungen darf nur nachweislich unbelastetes natiirliches Boden- bzw.
Gesteinsmaterial verwendet werden. Wiahrend der Bauphase sind Boden und
Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

Mutterboden, der im Zuge der Baumafinahmen nicht wiederverwertet werden kann, soll
an orsansdssige Landwirte zur Bodenverbesserung abgegeben werden. Um sine
Auftillung nach dem vereinfachten Anzeigeverfahren zu ermaglich, ist es entscheidend,
dass die Héhe der Auffillung auf maximal 20 cm begrenzt wird.

Denkmalschutz

Geméf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Wirzburg oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

Verfahrensvermerke

Der Bauousschuss der Stadt OCHSENFURT hat in seiner Sitzung am 17.04.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifilinger StraBe” in Hopferstadt im
Vereinfachten Verfahren nach § 13 b BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdf § 2 Abs. 1 BauGB am 08.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifllinger Strafie” in Hopferstadt in der

Fassung vom 17.04.2018 wurden die Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange
gemdfl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.06.2018 bis zum 16.07.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifilinger Strafie” in Hopferstadt in der
Fassung vom 17.04.2018 wurde mit der Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.06.2018 bis 16.07.2018 é&ffentlich ausgelegt.

Aufgrund von Anderungen und Ergdnzungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung des Bebauungsplans wurden die von der Anderung
und Ergéinzung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4a
Abs. 3 Satz 1 iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 11.10.2018 mit Schreiben vom 06.11.2018 erneut beteiligt und um eine
Stellungnahme bis zum 10.12.2018 gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sidlich der Geifilinger Strafie” in Hopferstadt in der
Fassung vom 11.10.2018 wurde mit der Begriindung gemafl § 4a Abs. 3 Satz 1 iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vorn 09.11.2018 bis 10.12.2018 erneut 6Hentlich ausgelegt.

Der Bauausschuss der Stadt OCHSENFURT hat mit Beschluss vom 15.01.2019 den
Bebauvungsplan ,Sidlich der Geifilinger Strafle” in Hopferstadt gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 15.01.2019 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sidlich der Gmﬂllngar Strafie”
in Hopferstadt wurde am _ 50 04 70 A gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Taog zu den Ublichen
Dienststunden im Bauamt der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan ,Sidlich der Geifilinger
Strafie” in Hopferstadt in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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Stadt Ochsenfurt

Landkreis Wirzburg
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Entwurf Fassung 11.10.2018
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Bebauungsplan ,Sudlich der Geifilinger Strafe”
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