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PRAAMBEL

Der Bau- und Umwaltausschuss der Stadt Ochsanfurt hat aufgrund von

+ dem Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 03. Movember 2017
(BGBI. | 5. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | §.
1728)

* Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vem
22. August 1998 (GVBL. 5. 796, BayRS 2020-1-1-l), zulefzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24, Juli 2020 (GVBI. S. 350)

* der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vem 14. August 2007 {GVBI.
5. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Dezembar 2020 {GVBI. 5. &663)

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI, | 5. 3784)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | 5.58), zuletzt
gedndert durch Art, 3 des Gesetzes vom 04, Mai 2017 (BGBI. |'S. 1057)

die Aufstellung des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” im Stadtteil GoBmannsdorf in &ffentlicher
Sitzung am 04.05.2021 baschlossen,

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdéumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” im  Stadtsil
Gofimannsdorf ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Babauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” im Staditeil GoBmannsdorf besteht ous dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 04.05.2021 Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom
04.05.2021 beigefigt.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 maximal zuléssige Grundfléchenzahl
0-20° zulassige Dachneigung
[ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

WH,.... maximal zuléissige Wandhéhe in m

GH__. maximal zuldssige Gebaudehshe in m

:EIII: StraBBenbéschungsfléchen

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

/i\ nur Einzelh@user zulassig

E: Baugrenze

4, Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsfliche (gemischte Verkehrsflache)

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

-n

FuBiweg

5. Grinflachen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

' ) _1 dffentliche Grinfléche

private Griinfléche

_ éffentliche Grinfliche, Zweckbindung artenreiches Grinland
@ Pflanzgebot: Obst-/Laubbaumhochstamm (Standort flexibel)
@ Pflanzbindung: Erhaltungsgebot (schematische Darstellung)

6. Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 16 BauGB)

! Umgrenzung ven Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen zur Ableitung und Sicherung von Wasser aus dem AuBeneinzugsgebiet

geplanter Standort Regenriickhaltebecken

W)
Fléche fir Ver- und Entsorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
0 Versorgung Elektrizitat

O

Regenriickhaltebecken, Druckerhéhungsanlage

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

EE Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von

Matur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB mit Nr. (beispielhaft)

Sicherung von Héhlenb&umen (Standort flexibel)

Aufhéingen von Vogelnistkésten (10 Stiick) im Plangebiet und Umfeld, Darstellung schematisch

Authéngen von Fledermausquartierkésten (5 Stick) im Plangebiet und Umfeld,
Darstellung schematisch

Aufhéingen von Haselmaus-Késten (8 Stick) im Plangebiet und Umfeld, Darstellung schematisch

Herstellen Reptilienhabitat, Darstellung schematisch

b4 ] (2 N

8. Gestaltungsfestsetzungen (Art. 81 BayBO)

SD/PD/ Dachformen (SD = Satteldach, PD = Pultdach,
vPD/FD vPD = versetztes Pultdach, FD = Flachdach)
DN Maf der zuldssigen Dachneigung in Grad

9. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Obere Lehmgrube" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

:'“_ N I__t Mit Leitungsrecht zu belastende Fliichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
@ Leitungsrecht zugunsten N-ERGIE NETZ GmbH
@ Leitungsrecht Trinkwasserleitung zugunsten Stadt Ochenfurt
@ Leitungsrecht Regenwasserkanal zugunsten Stadt Ochsenfurt

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

FFH-Gebiet "Trockentalhdnge im sidlichen Maindreieck' (6326-371.03) (§ 32 BNatSchG)

Ry mmi Biotop laut amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Nummer

© Bayerisches Londesamt fir Umwali

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Lehmgrube”

C. Zeichnerische Hinweise

(- Flursticke mit Flurnummern

O bestehende Gebdude

) A AL I Béschungsflachen
—— Stromversorgungsleitung, oberirdisch mit Schutzabstand 8,1 m bzw. 8,9 m beidseits
o— o- geplante Stromversorgungsleitung, unterirdisch mit Schutzabstand 2 m beidseits
o— © geplante Regenwasser-Konalleitung mit Schutzabstand 1,5 m beidseits
o o geplante Trinkwasserleitung mit Schutzabstand 1,5 m beidseits

=l vorgeschlagene Bebauung
' i

—————— vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Hohenschichtlinien mit Héhenangabe

A A Schnittlinien (S1 - Bezeichnung Schemaschnitt)

Linie gleicher dquivalenter Daverschallpegel mit Angabe

R —— der Tag- und Nachtwerte in dB(A) und dem Abstand von der

Schallquelle (Bahnlinie) in Meter (Quelle: BP Lehmgrube 1978)

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.
1.1
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3.6
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3.8

Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO

Gemdifl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen geméaf § 4
Abs. 3 BauMVO (Beiriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuldssig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der héchstzulassigen
Grundfldchenzahl (GRZ), die Festsetzung der Zaohl der Vollgeschosse als HéchstmaB, die
Festsetzung der maximal zuléssigen Wondhshe in m sowie die Festsetzung der maximal
zulassigen Gesamthshe in m jeweils gemaf Planeinschrieb.

Im WA 1 ist der untere Bezugspunkt fur die Gesomthdhe und die Wandhéhe der bergseitigen
Fassade die gemittelte H5he des Fahrbahnrandes der néchstgeleganen Straflenverkehrsflache
(Strafienbegrenzungslinie) auf der Gebéudelénge des Hauptgebdudes.

Der untere Bezugspunkt fir die Gesamthéhe und die Wandhéhe der talseitigen Fossade ist
der fiefste Punkt des geplanten Geléndeanschnittes bezogen auf die Gebéudelénge des
Hauptgebdudes.

Im WA 2 ist der untere Bezugspunkt fur die Gesamthshe und die Wandhéhe der bergseitigen
Fassade die gemittelte Hohe des Fahrbahnrandes der nichstgelegen en Strafienverkehrsflache
(Fahrbahn) auf der Geb&udelénge des Hauptgebdaudes. Fir Eckgrundsticke gilt die gemittelte
Hohe des Fahrbahnrandes der tiefer gelegenen StraBenverkehrsflache (Fahrbahn) auf der
Gebdudelénge des Houptgebdudes.

Der obere Bezugspunkt for die Wandhghe ist

- bei Gebéiuden mit geneigten Déchern der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenseite
AuBenwand des Gebdudes an der Traufseite,

- bei Gebduden mit Flachdéchern oder Pultddchern der obere Abschluss der ‘Wand,
entsprechend Geb&udehshe (z. B. Oberkante Attika).

Der obere Bezugspunkt fir die Gesamthéhe ist die Gebdudeoberkante (z.B. First, Oberkante
Attika).

Die zuldssige maximale Gebéudehshe darf durch Dachaufbauten fir technische Einrichtungen
sowie durch untergeordnete Bauteile (wie bspw. Liftungsanlagen, Photovoltaikanlagen) um
max. 1,5 m Oberschritten werden. Diese sind um 2 m von der Dachkante zuriickzusetzen.

Die zuldssige Dachneigung darf durch fléchige technische Anlagen [Photovoltaik) nicht
Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
For das allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauwsise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die (berbaubaren Grundsticksflichen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellplétze, Garagen und sonstige Mebenanlagen

Stellplatze, Carports, Garagen sind auch auBBerhalb der berbaubaren Grundsticksfléchen
(Baugrenze) zuldssig.

Zwischen Grundstickszufahrten und Garagen- bzw. Carportzufahrten ist ein Stauraum
herzustellen. Bei Garagen muss dieser mindestens 5,0 m, bei Carports mindestens 1,5 m
betragen.

Die Einfriedung des Stauraums ist nicht zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, wie bspw. Gartenhéuser, sind auch auBerhalb der
Baugrenzen, in einem Abstond von min. 3 m vom StraBenrand, bis zu einer Gréfle von 20 m?
umbauter Raum zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden

Im allgemeinen Wohngebiet sind in Wohngebéuden héchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus
zuléissig.

Immissionsschutz

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Baukérper mit schalloptimietten Grundrissen
auszufihren. Offenbare Fenster schutzbedurfiger Réume (wie z.B. schutzbedirftige
Ruheréume, Schlofzimmer und Kinderzimmer) sind auf der schallabgewandten Seite (Richtung
Sodwesten; der Schallquelle der ca. 400 m nordéstlich verlaufende Bahnlinie Wirzburg -
Treuchtlingen abgewandt] anzuordnen. Alternativ sind schutzbedirftige Réume mit
ausreichend dimensionierten schallgedémmten Daverliftungsanlagen auszustatten (vgl.
Tasch, 21.01.2020, Beratung zum Schallimmissionsschutz).

6.2

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

B

B2

8.3

B.4

8.5

Ver- und Entsorgung Umgang mit Niederschlagswasser

Das im Gebiet onfallende, unverschmutzte Miederschlagswasser von Dachflichen und
befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen
Bougrundstiicks zuriickzuhalten. Dazu sind auf dem Grundstiick unterirdische Wasserspeicher
(Zisternen) oder begriinte Dachfléichen mit einem Rickhaltevolumen von mind. 5 m® pro
Baugrundstick und pro 700 m? Grundsticksflache herzustellen und vorzuhalten. Fur
Baugrundsticke mit Grundstiicksfléchen gréfier 700 m? ist dos Ruckhaltevolumen geradlinig
zu interpolieren. Es ist ein Notiberlauf an die &ffentliche Kanalisation zu errichten.

Mit Rechten belastete Fltichen

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten der
Main-Deonau-Metzgesellschaft festgesetzt,

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche fir die Ableitung und Sicherung von
Wasser aus dem AuBeneinzugsgebiet wird ein Leitungsrecht (Regenwasserkanal) sowie ein
Leitungsrecht fir eine Trinkwasserleitung zugunsten der Stadt Ochsenfurt festgesetzt.

Grinordnung
Pflanzgebote in den éffentlichen Grunflachen und im &ffentlichen StraBenraum:

Die festgesetzten Grinfléichen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Der Gehdlzbestand ist wie durch die Planzeichnung
festgesetzt zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten.

Innerhalb der &ffentlichen Grinfléche sind Laub - oder Obstbaumhochstémme einzeln oder in
Baumgruppen und Hecken ohne Standortbindung zur randlichen Eingrinung des
Wohngebiets zu pflanzen oder als Vegetationsfltichen géartnerisch zu gestalten, fachgerecht zu
pflegen und zu unterhalten.

Die &ffentlichen Grinflachen (M1, M2, M3) mit der Zweckbindung ,Fliachen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, MNatur und Landschaft’ sind dauerhaft gemdf der
Festsetzung 8.1 zu pflegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen im &ffentlichen StraBenraum und in den
éffentlichen Grinflichen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes auszufilhren.
Ausgefallene Béume und Stréucher sowie Ansoaten sind durch die Stadt Ochsenfurt durch
entsprechende Nachpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen.

Pflanzgebote im allgemeinen Wohngebiet:

Je 400 m? Grundsticksfliche ist mindestens ein standertgerechter Laubbaum - oder
Obstboumhochstamm anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Die
zeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote werden angerechnet.

Die unbebauten Grundsticksflachen, die nicht fur Stellplatze oder als ErschlieBungsflachen
bendtigt werden, sind als Vegetationsflachen gértnerisch zu gestalten.

Die festgesetzten BegrOnungsmaBnahmen moUssen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der GrundstickseigentOmer ist fur die ordnungsgemdifie
und fachgerechte Pflege und Erhaltung der BegrinungsmoBnahmen verantwortlich .
Ausgefallene BGume sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Vorschrift nach Art. 7 BayBO fir nicht Oberbaute Fléchen der bebauten Grundstiicke wird
durch die nachfolgenden Festsetzungen konkretisiert und ergénzt:

+ Stellplitze, Zufahrten zu Stellplatzen, Garogen und Carports sowie nicht befahrene
Wegeflichen sind mit wasserdurchldssigen offenporigen Beldgen zu befestigen (z. B.
Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster o. &.).

* Die Anlage von Fldchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder éhnlichen Materialschittungen ist
auf den privaten Baugrundsticken mit Ausnahme einer maximal 0,50 m breiten
Gebédudetraufe nicht zuléssig.

Flachen zur Ableitung und Sicherung von Wasser aus dem AuBeneinzugsgebiet sind mit
autochthonem Saatgut oder standortgerecht mit Stouden oder Gréasern, zu begrinen, zu
pflegen und dauerhaft naturnah zu unterhalten (siehe Hinweise zur Pflanzverwendung unter
Punkt 5 der textlichen Hinweise). Die Anpflanzung von Gehélzen innerhalb der Flache n ist
nicht zulassig.

Die Pflege zum Schutz der Fléichen zur Ableitung und Sicherung von Wasser aus dem
AuBeneinzugsgebiet obliegt der Stadt Ochsenfurt. Die Flachen sind ein - bis zweimal jahrich
ab Juni zu méhen, mit Mahgutabfuhr, Pestizideinsatz und Dingung sind unzulédssig. Bauliche
Anlagen und Einfriedungen in der gekennzeichneten Flache sind nicht zuléssig.

Pflanzenverwendung

Artenwahl: Es sind heimische standorigerechte Loub- oder ortstypische Obstgehélze zu
verwenden. Zur Verwendung empfohlener Arten sind textliche Hinweise gegeben.

Als Mindestqualitéten fir die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:

Loubbaumhaochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (Einzelpflanzung,
StraBenraum)

Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (Baum- und Gehélzgruppen)
Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 em

Die Pflanzqualitéten richten sich nach den Gitebestimmungen fir Baumschulpflanzen und der
DIM 18916.

Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Flachen M1, M2, M3 aols &ffentliche Gronflachen
mit der Zweckbindung ,Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft” im Umfang von 0,38 ha mit einer anrechenbaren Fléache von 0,20 ha
festgesetzt. Folgende Pflegemafinahmen sind umzusetzen:

Jahrliche, einschirige Mahd im Herbst/Spétwinter, alternativ Nutzung als Schafweide.
5-jahrlicher Pflege- und Erhaltungsschnitt von Obstbdumen, ggf. randlich Entbuschung.
Die Mutzung als Freizeitgeldnde ist unzulassig.

Der Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Die Inanspruchnahme der Flachen M 1, M 2, M 3 innerhalb des Geltungsbereichs als
Baustelleneinrichtungs- oder Lagerfldche ist unzuléssig.

* Abgrenzung der Flachen durch Biotopschutzzaun wéhrend der Bauphase zum Schutz vor
unzulassiger Inanspruchnahme,

AuBierhalb des Geltungsbereichs werden zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in
einem Umfang von insgesamt ca. 1,77 ha festgesetzt, die mit 1,18 ha in der Eingriffshilanz
anzurechnen sind. Sie werden dem Bebauungsplan verbindlich und dauerhaft extern
zugeordnet.

Ausgleichsflache A 1, Mafinahmen fir bodenbritende Vogelarten, insbesondere den
Ortolan (Emberiza hortulana), bestehend aus den Teilfléchen:

* A 1.1 (Teilfléche Fl.-Nr. 1379), A 1.2(Teilfléche Fl.-Nr. 1386), A 1.3 [Teilflache FI.-Mr.
1409), alle Gemk. Hohestadt (gesamt 6.343 m?)

- Umwandlung ven intensiv genutztem Ackerland

- Zielzustand A 1.1 und A 1.3: Streucbstbesténde im Komplex mit Ackarn mit
standorttypischer Segetalvegetation mittlere bis alte Ausbildung

- Zielzustand A 1.2: Extensiv bewirtschaftete Acker mit seltener Segetalvegetation

- Pflege und Unterhaltung der Fléichen gemdB der Bewirtschaftungsvorgaben fir
bodenbritende Vogelarten (Details vgl. Anhang der Beg rindung)

* A1.1und A 1.3 u.a, folgende MaBinahmen
- Anpflanzung von 4 Stiick Obstbdume, H 3xv mB

- Ansaat der Flachen mit ,Ortelanmischung®, 2malige Mahd mit Abtransport des
Mahdguts,
= A2
- Einsaat von Wintergetreide mit 50 %iger Saatstérke, reduzierte auf Dingung, Verzicht
auf P5M, Belassung des Stoppelacker bis Mitte September
Ausgleichsflache A 2:- Fl.-St. 1368, Gem. GoBBmannsdorf, anteilig 1,10 ha, daven
anrechenbar 50 % (Eingriffsregelung) bzw. 70% (§ 30 Biotopausgleich)

- Zielzustand: artenreiches Grinland als Komplex mit LRT 6510, Kalkmagerrasen LRT
6210

 Erstpflege von Sukzessionsbereichen durch Holzung und Entbuschung

* Beweidung durch Schafe und Ziegen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
als Standweide und /oder Triftweide auf ca. 0,56 ha der Flache, Zielzustand LRT 6510

¢ Regelmdflige Entbuschung zusétzlich zur Beweidung im ca. 2 bis 5 jghrlichen Turnus auf
ca. 0,55 ha Fléche Zielzustand LRT 6210

* Sicherung von Teilflachen als Zauneidechsenhabitate

» Sicherung von Teilflachen fir Orchideenumsiedlung

Ausgleichsflache A 3, Herstellung artenreiches Grinland mit Streuobst

* FL-St. 791 Gemk. Gofmannsdorf, 456 m?, davon anrechenbar 30 % (Eingriffsregelung)
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9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

- Umwondlung Gartenfléche in ortenreiches Griinland durch Saatgut - und
Oberbodenibertragung aus angrenzenden Trockenrasenbesténden durch
Heudruschsaat oder vergleichbare Verfahren

- Fléche fir Reptilienhabitate

- Fléche fir zur Umsetzung von Orchideenexemplaren

- Flache fir Ersatzhabitate der Haselmaus

* Daverhafte Pflege durch allighrliche Mahd, zwischen Oktober bis Februar, nach Bedarf
Geholzrickschnitt

Die ordnungsgemdfie und fachgerechte Herstellung, Entwicklung und Pflege der
Ausgleichsfléichen A 1 bis A 3 und der artenschutzrechtlichen Mafinahmen cobliegt der Stadt
Ochsenfurt.

Die festgesetzien Ausgleichsmafinahmen A 1 und A 2 sind zum néchstméglichen Pflanztermin
nach Fertigstellung des ErschlieBungsstrafienbaus plangeméB, vollsténdig und fachgerecht
durchzufGhren.

Die Herstellung der MaBnahme A 3 ist vorgezogen im Winterhalbjohr vor Beginn der
ErschliefungsmaBnahmen durchzufihren.

Zur ordnungsgemédBen und fachgerechten Durchfihrung der artenschutzrechtlichen
MaBinahmen sowie eines Ausgleichs - und Pflegekonzeptes auf den Ausgleichsflachen A 1 bis
A 3 und Grinfléchen mit Zweckbindung M1 bis M 3 ist geeignetes Fachpersonal oder eine
Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

Zur Yermeidung von Verstéfien gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 -4 BMNotSchG i.V.m.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die folgenden konflikivermeidenden MaBnahmen spétestens im

Winterhalbjahr vor Baubeginn durch geeignetes Fachpersonal auf einer Fléchen der
MaBnahmen M 1 bis M 3 sowie Ausgleichsfliche A 2 und A 3 durchzufihren:

Acer 1 - Nachweis von Habitatfldchen mit geeigneter Ausstattung fir Zouneidechsen und
Reptilien im Umfang von ca. 0,65 ha, ouf den Flachen M1, M2, M3 innerhalb des
Geltungsbereichs sowie auf den Flursticken 791 und 1368, Gemarkung GoBBmannsdorf zur
Herstellung der Mafinahmen ACEF 2

Acer 2 - Herstellung von insgesamt 5 Reptilienhabitaten, ouf den Teilfléchen M 1, M2, M 3, A
2und A 3,

- jeweils bestehend aous Steinschittung/ Trockenmauer/Terrassenriegel, Mulde mit
grabbarem, sandigem Material, Strukturanreicherung mit Totholz etc., MindestgréBe ca. 2 m?
fachgerecht und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (vgl. KARCH 2011, CH
und Arbeitshilfe Zauneidechse LfU 7/2020)).

- Extensive Pflege der umgebenden Fléchen durch einschiirige Mahd frihestens ab 15.06 mit
Mihgutabfuhr

- Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (s. Textlichen Hinweis 5.4).

Acer 3 — Vergramung und Umsiedlung von Zauneidechsen und Reptilien vor Baubeginn der
Tiefbauarbeiten aus dem Baufeld in vorbereitete Ersotzhabitate (Aufstellen
Reptilienschutzzaun, regelméflige Mahd im Vorfeld, Abfangen und Umsetzen der Tiers,
gutachtliche Dokumentation und Menitering) durch Fachpersonal in Abstimmung mit der
Maturschutzbehérde (siehe textliche Hinweise Nr. 5.3).

Acee 4 — Erhalt und Kennzeichnung von 5 Stick naturschutzfachlich wertvollen B&umen
(Laubbdume mit Héhlen oder Spalten) im engeren Umfeld des Geltungsbersichs und
Widmung dieser Baume als Ausgleichsfléiche auf Basis GPS -Koordinaten (z. B. auf Fl.-5t. 760).

Acee 5 — Prifung ouf Eignung und Umsetzung von Obstbéumen mit Quartierstrukiuren
(H&hlen) fur Flederméuse und Végel auf geeignete Flidchen (M1, M2, M3) im Geltungsbereich,
bzw. Sicherung ven Quartierbdumen und Erhalt und Umsetzung von Stammabschnitten mit
Quartierstrukturen. (s. Texilicher Hinweis 5.6) innerhalb der Fléchen M 1 bis M 3, und A 3

Acer 6 — Ausbringung und dauerhafte Betreuung und Vorhaltung verschiedener Nisthilfen fir
auf gemeindeeigenen Flachen (z. B. Ausgleichsfléchen A 1 bis A 3, Flachen M 1 bis M 3) im
Umfeld des Baugebietes, Ersatz bei Ausfall:

* 10 Stick Vogelnistkéisten, davon 1 Spechtkasten, 2 Meisennistkiisten, 1 Starenkasten,
2 Nistkésten  fir  Gartenbaumléufer, 2 Héhlenbriterkésten fir  Wendehals,
2 Haolbhéhlenbriterkésten fir Gartenrotschwanz

* 5 Stick Fledermausquartierkdsten
+ 8 Stick Haselmaus-Késten

Gezielte Umsetzung/Umlagerung von Orchideenex emplaren, Oberboden und Mahdgut aus
dem Baufeld zur Sicherung / Ubertragung von Saatgutpotential und Insekten -Larvalstadien
auf Ausgleichsflachen (A 3, M 1 ) in Abstimmung mit der UBB

Vor Baubeginn bzw. bei Holzung: Bergen von Eichenbaum - und Obstholzstémmen- und
Wurzelstécken mit Mulm und Totholzanteilen als Habitatelemente des Hirschkdfers.
Integration dieser Elemente in die Flichen M1 bis M3 sowie A3 z. B. in anzulegende
Zauneidechsenhabitate

Zur Vermeidung von Aufwuchs von Futter und Eiablagepflanzen d es Falters Spanische Flagge
(Dost oder Origanum, Brom- und Himbeersukzession, Brennessel etc.): Kurzhalten des
Grinlands im gesamten Baufeld ab Frihjohr vor Baubeginn durch Mahd alle zwei bis vier
Wochen.

Férderung Habitatstruktur und Lebensrdume (Struktur- und blitenreich, kleinrdumiger
Wechsel schattig bis sonnig., Magerstandorte ...) auf Flachen A2 und A3, M1 bis M3 durch
Sukzession eines Hochstaudensaums als Futter und Eiablagepflanzen.

Wirksamkeitskontrolle

Die wirksame Umsetzung der Mafinahmen, Pflegevo rgaben und erfolgreiche Besiedelung
gemdfl Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.18 ist durch fachkundige Kontrollen in einem Zeitraum
von 10 Jahren jéhrlich zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert
jeweils im Dezember des Jahres einzureichan.

Gestaltungsfestsetzungen
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften gemaf3 Art. é BayBO.

Décher

Die Décher von Hauptgebéuden, Garagen und Carports sind als Pultdach, versetztes Pultdach
oder als Satteldach mit einer Dachneigung geméB Planeinschrieb auszu fohren. Fir
untergeordnete Bauteile sind dariiber hinaus andere Dachformen und -neigungen zuléssig.

Flachdacher und flachgeneigte Décher bis 5° Neigung von Hauptgebtiuden sowie Garagen
und Carports sind zu begriinen.
Materialien und Farben

Als Dacheindeckung fiir Hauptgebéude, Garagen und Carports sind Ziegel, Dachsteine und
Metalldeckungen (jeweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau -
und Anthrazitténen zulassig.

Die Garagen sind den dazugehérigen Wohngebéduden in AuBenmaterial, Gestaltung und
Farbgebung anzupassen.

Fir die Fossadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Die
Fassaden sind in gedeckten Farben zu gestalten.

Solaranlagen und Sonnenkollektoren

Solaranlagen und Sennenkollektoren sind nur in oder auf dem Dach von Gebé&uden zuldssig.

Motwendige Stellplatze

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf jedem Baugrundstick pro Wohneinheit zwei Stellplétze
nachzuweisen,

Geléindeverdnderungen

Aufschittungen zum Geléndeausgleich sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m bezogen
auf das natirliche Gelénde zuldssig. Abgrabungen zum Geléndeausgleich sind bis zu einer
Hohe von maximal 2,0 m bezogen auf das natirliche Gelénde zulassig.

Hahenunterschiede sind durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mindes tens 1:1,5),

Stitzmauern aus Befon oder heimischem Naturstein oder Gabionen bis zu einer Héhe ven
1,5 m auf dem Baugrundstiick auszugleichen.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmouern im Zuge der Herstellung des
StraBenkérpers

Die zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem
Boschungsverhdltnis von 1:1,5 hergestellt,

Einfriedungen

9.8.1 Zu privaten Grundstiicksgrenzen und &ffentlichen Grinfléachen

9.8.1.1 Folgende Materialien sind zuldssig: Holz - oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter

Loftung, Stabgitterzéune, Spanndraht, Maschendrahtzéune, jeweils in brounen, grauen
oder grinen Farbténen sowie Hecken aus Laubgehélzen. Bei Hecken ist ein Abstand
zwischen Grundsticksgrenze und dufierem Trieb von 0,5 m einzuhalten.

Ebenfalls zuléssig sind Einfriedungen aus Beton, Naturstein oder Gabionen, jedoch dirfen
die einzelnen Elemente eine Breite von 1,0 m nicht Gberschreiten und der Anteil der festen
Materialien 50 % der Grundstiicksgrenze ebenfalls nicht Oberschreiten. Zudem ist zwischen
den einzelnen festen Elementen jeweils ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

9.8.1.2 Durchgehende Einfriadungen sind ohne Sockel mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit

auszufihren, um Kleintieren den Durchschlupf zu erméglichen.

9.8.1.3 Die Bespannung (Vor - oder Hinterspannung) von Einfriedungen, beispislsweise mit Planen

ist unzulassia,

9.8.1.4 Die Abgrenzung darf an keiner Seite und an keiner Stelle eine Héhe von 1,8 m

Uberschreiten. Bezugspunkt ist das auf der eigenen Grundsticksfléche geplante Gelénde
und auf der fremden Grundstiicksfliche das vorhandene Gelénde.

9.8.2 Zu dffentlichen Verkehrsfléchen und Wegen

9.9

Es gelten die Regelungen unter 9.9.1, jedoch lediglich bis zu einer Héhe von 1,1 m.

Beleuchtung
Im &ffentlichen Stralenraum sind warmweifie Leuchtmittel (Stand der Technik) in nach unten
strahlenden Gehéusen zu verwenden (vgl. Textlicher Hinweis Nr. &),

E. TEXTLICHE HINWEISE
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Entwdsserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwisserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Es gilt die Satzung fiir die &ffentliche
Entwidsserungsanlage der Stadt Ochsenfurt (Entwasserungssatzung - EWS -) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von MNiederschlagswasser
gelten die Vorgaben einschlagiger Merkblétter und Regelwerke (wie bspw. ATV -/DVWK-
Merkblatter, NWFreiV, TRENGW, TRENOG).

Immissionsschutz

Im Inneren von Geb&uden mit schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Ruherdume, Kinderzimmer,
Schlafzimmer) sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse auf Grundloge der &ffentlich -
rechtlichen Anforderungen an den Schallschutz gegen AuBenléirm sicherzustellen (z.B. DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®).

Die Immissionen infolge von Verkehr werden vom Schienenlérm bestimmt und betragen am
Tag 50 dB(A] bis 53 dB(A) und in der Nacht 49 dB(A) bis 52 dB(A) an der schallzugewandten
Fossade.

Auf die Uberschreitung des WA-Orientierungswertes der DIN 18005 durch Verkehrsgeréusche
im Beurteilungszeitraum Nacht wird hingewiesen. Die Auslegung des baulichen Schallschutzes
gegen AuBenldrm kann auf Grundlage der im Schallimmissionsgutachten 19 -076-01 des
Sachverstdndigen Biros Tasch, Wirzburg, aufgezeigten Immissionsbelastung erfolgen, z. B.
durch schalloptimierte Grundrisse, Anordnung der &ffenbaren Fenster schutzbedirftiger
Ruhertume  auf  der  schallabgewandten  Seite, Einbau  schallgedammter
Dauverliflungsanlagen.

Bepflanzung

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstinde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kandle" der FGSY, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

Die erforderlichen Grenzabstande fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des
Bayerischen Machbarrechts (Art. 47, 48 Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

Hinweise zur Pflanzenverwendung

Auf Kempensationsflachen und in der freien Landschaft sind gemé@f § 40 Abs. 4 BNatSchG
ausschlieBlich einheimischer Gehélze ous regionaler Herkunft (gebietseigene Herkinfte) zu
verwenden,

Im StraBenraum und auf privaten Gronflachen dirfen auch Pflanzen aus anderen Klimazonen
und Anzuchtgebieten zur Verwendung kommen.

Geeignete Gehélze fir die Durchgriinung auf Grundsticksfléchen und im Straflenraum sind
z. B.:

Laubbdume, Hochstémme:
Feldahorn Acer campestre

Rosskastanie Aesculus carnea (nichtfruchtend, rotblihend)

Wildbirne Pyrus communis ,Beech Hill"

Winterlinde i. Sorten Tilia cordata z.B. “Rancho”

Spitzahorn i. Sorten Acer platancides z.B. ,Columnare”, ,Emerald Queen”, ,Cleveland”
Sauleneiche Quercus robur ,Fostigiata”

kleinkronige oder sidulenartige Baumarten und Sorten

Chinesische Wildbirne  Pyrus calleryana ,Chanticleer”
Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”

Zierkirsche Prunus x schmitii

Rotdern Crataegus menegyna ,Paul 's Scarlett”
Apfeldorn Croteagus ,Carrierai”

Felsenbirne Amelanchier ovalis

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk”

Pyramiden-Hainbuche  Carpinus betulus ,Fastigiata” o.a. kleinkronige oder séulenartige Sorten

Fir die offentlichen Grinflichen und privaten Grundsticksflichen wird die bevorzugte
Verwendung von standortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, heimischer
Obstsorten empfohlen, z.B.

Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Troubenkirsche, Feldahorn, Hainbuche, Zierkirsche,
Vogelkirsche, Elsbeere

Strducher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger WeiBdorn, Schlehe, Holunder,
Foulboum, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche,
Pfaffenhitchen, Weiden in Sorten

Ortstypische Obstbaumhachstémme, auch als Wildformen und nicht fruchtende Sorten

Apfel (z. Bsp. Jakob Fischer, Roter Boskoop) , Birne (z. Bsp. Késtliche aus Charneux, Prinzessin
Marianne), Kirsche, Zwetschge, Walnuss

Hinweise zum Artenschutz

Zur Yermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 -4
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNat5chG sind folgende jahreszeitliche Beschrénkungen und Vorgaben zur
fachgerechten Umsetzung zu beachten (vgl. ausfihrliche Erléuterung in der saP, Kapitel 3):

Baustelleneinrichtung, Lagerfléichen und der Baubetrieb sind auf bereits befestigte oder auf
geplante Bau- und Verkehrsfléchen innerhalb des Geltungsbereichs zu beschréinken.

DurchfGhrung der bauvorbereitenden Mafinahmen wie Abschieben von Oberboden, Fallung
von Gehélzen ausschlieBlich aulerhalb der Brut- und Aufzuchizeit von Végeln, von Anfang
Oktober bis Ende Februar (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) bzw. nach Ausschluss der Betroffenheit von
aktiven Brutplétzen durch fachkundiges Personal oder nach Abstimmung mit der un teren
Maturschutzbehérde

Durchfihrung der bauvorbereitenden MaBnahmen mit Eingriffen in den Boden wie Abtrag
von Strukturen (Rodung von Wurzelstécken Abtrag von Steinriegeln, Steinhaufen, Holzhaufen,
etc.) fur Quartiere und Versteckméglichkeiten fir Hoselmé&use und Reptilien durch vorsichtigen
héindischen Abtrag in der Zeit vom 01. - 15. April, bzw. nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde

Vergrémen und Umsiedeln von Zauneidechsen (zu Festsetzung 8.10 und 8.11)

* Herstellen von Ersatzhabiteten fir Zauneidechsen und Reptilien (vgl. Beschreibung saP)
bei Neuanlage zwei Jahre vor Baubeginn, bei vorhandenen Strukturen ein Jahr vor
Baubeginn

« Aufstellen eines schréig aufgestellten Reptilienschutzzaunes an der Baugrenze im Stden,
Westen und Norden vor Baubeginn, der vom Baufeld Richtung der Fldchen fur
artenschutzrechtliche MaBnahmen im Nord - und Siidwesten Gberwunden werden kann,
zur Vermeidung der Einwanderung von Zauneidechsen in das Baufeld und um das
Verlassen Richtung Ausgleichsflache zu erméglichen.

* Abréumen des Baufeldes und Entfernen von Baumaterialen im Zeitraum November bis
Marz (Winterhalbjahr vor Baubeginn); dabei sind Eingriffe in den Boden und in andere
potenzielle Uberwinterungshabitate (z.B. Sandhaufen, Wurzelstécke) zu unterlassen;
diese dirfen nur wihrend der Aktivitdtsphase der Zauneidechse zwischen April/Mai und
Ende September beseitigt werden.,

* Kurzhalten des Aufwuchses vor Baubeginn im Baufeld durch regelméfiige Mahd alle 4 -6
Wochen ob Mérz,

Vor Baubeginn Kontrolle auf weiteres Vorhandensein von Zauneidechsen und ggf.
Versetzen in Ersatzlebensraum,.

« Abfangen und Umsetzen, gutachtliche Dokumentation geméaBl Angabe der
Umweltbaubegleitung in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden

* In Abstimmung mit faunistischem Gutachter gaf. héndischer Abtrag ven
Terrassenstrukturen und alten Mauern

5.5 Fallung von Héhlen- und Quartierbdumen (zu Festsetzung 8.13):

» Prufung auf Eignung und Sicherung von Héhlen/Quartierstrukturen

3.6

7.2

Abschnittsweise Féllung der Baume

Anbinden erhaltener Quartiere an Bdume im Umfeld

Bergung und Yersorgung verletzter Tiere

Fur jede verlorene Fortpflanzungs - oder Ruhestétte ist im Verhdlinis 1:1 Ersatz zu schoffen

Berlcksichtigung von baulichen Mafinahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln
an geplanten Gebéuden, v.a. an Glasscheiben und spiegelnden Materialien (siehe SCHMID
et al. 2012, www.vogelglas.info).

Hinweise zur Beleuchtung

Es gilt Art. 11a BayNatSchG:

= Eingriffe in die Insektenfauna oder Fledermausfauna durch kinstliche Beleuchtung im
AuBenbereich sind zu vermeiden. Himmelstrahler und Einrichtungen mit dhnlicher
Wirkung sind unzulGssig. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im Aufienbereich
missen die Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintréchtigung
und Schédigung, Uberprift und die Ziele des Artenschutzes beriicksichtigt werden.
Beleuchtungen in unmittelbarer Nahe von geschitzten Landschaftsbestandteilen und
Biotopen sind nur in Ausnahmeféllen von der zustéindigen Behérde oder mit deren
Einvernehmen zu genehmigen.”

« Dariber hinaus wird empfohlen in Anlehnung an Art. 15 BaylmmSchG (Vermeidbare
Lichtemissionen) nach 23 Uhr und bis zur Morgendémmerung auf die Beleuchtung ven
Fassaden und privater Freibereiche und in Anlehnung an, ggf. Planungshilfe fur eine
Umweltveriragliche Beleuchtung an Arbeitsstatten, Parkpléatzen und Werbeanlagen”,
https://www biosphaerenreservat-rhoen.de/natur/sternenpark -
rhoen/umweltvertraegliche -beleuchtung/

Dokumentation und Okoflachenkataster

Der Bauherr dokumentiert die frist- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs - sowie
der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen (Umweltbaubegleitung) einschliefilich der
erforderlichen UnterhaltungsmaBnahmen (§ 17 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG).

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Matur und Landschaft werden nach deren Fertigstellung und Funktionserfillung durch
die Stadt Ochsenfurt ins Okofléchenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
gemeldet.

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist méglichst auf dem Bougrundstick getrennt von unbelebtem Boden zu la gern
und wieder zu verwenden bzw. oberflichig einzubauen. (vgl. BBodSchG)

Denkmalschutz

Gemdf Art. B Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau - und Erdarbeiten
auftretende Funde von BodenaltertUmern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
om Londratsamt Worzburg oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die
oufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs, 2 D5chG).

Ubersichtskarte Ausgleichsflichenkomplex A1

Al, Mafinahmen fiir bodenbriitende Vogelarten,

insbesondere den Ortolan (Emberiza hortulana), MaBstab 1:10.000
Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung Hohestadt

Herstellung der Ausgleichsmafinahmen siehe textliche Festsetzung 8.3

Ubersichtskarte Ausgleichsfléache A 2

- =
By

1= : Trtj'q

A 2, Mafistab 1:5.000

= =]

Fl.-5t. 1368, Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung Gofimannsdorf
MafBinahmen zur Wiederherstellung von artenreichem

Grinland (LRT 6510) und Kelkmagerrasen (LRT 6210)
Herstellung der Ausgleichsmafinahmen siehe Festsetzung 8.4

Verfahrensvermerke

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat am 04.06.2019 beschlossen, den Bebauungsplan
«Obere Lehmgrube” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2019
ortsiblich und Uber die Homepage der Stadt Ochsenfurt bekannt gemacht.

Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 04.06.2019 in der Zeit vom 02.07.2019 bis 09.08.2019 statigefunden. Gleichzeitig wurden
die Unterlagen des Vorentwurfs in das Internet eingestallt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04,06.2019 hat mit Schreiben vom 25.06.2019
bis zum 09.08.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Obere Lehmgrube” im Stadtteil GoBmannsdorf in der Fassung vom
15.09.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméfl § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.10.2020 bis zum 23.11.2020 betsiligt,

Der Entwurf des Bebouungsplans ,Obere Lehmgrube” im Stadtteil Gofimannsdorf in der Fassung vom
15.09.2020 wurde gemdafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2020 bis einschlieilich 09.11.2020
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen des Entwurfs in das Internet singestellt,

Aufgrund von Anderungen und Ergénzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise
sowie der Begrindung des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
geméB § 4a Abs. 3 5.1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
09.02,2021 mit Schreiben vom 18.02.2021 bis zum 26.03.2021 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2021 wurde mit der Begrindung und
Umweltbericht gemaB § 40 Abs. 3 5. 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2021 bis 26.03.2021
erneut Sffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Unterlagen des Entwurfs in das Internet eingestellt,

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt OCHSENFURT hat mit Beschluss vom 04.05.2021 den Bebauungsplan
+Obere Lehmgrube” im Stadtteil GoBmannsdorf geméf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.05.2021
als Satzung beschlossen.

OCHSENFURT, den Of. Zozt

Juk ks. 1 Walrmh;s?er :

Ausgefertigt:
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Obere Lahmgn..:ﬁﬁ""ii"n Stadtteil GoBmannsdorf wurde am
2f.05. 2021 gemdaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsdblich und iber die Homepage der Stadt

Ochsenfurt bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst stunden

im Bauamt der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben,

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Obere Lehmgrube” im Stadtteil GoBmannsdorf in Kraft

getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215

BouGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Landkreis Wirzburg
Planhistorie Datum
Entwurf zum Varfahren gem. § 40 Abs. 3 5.1 09.02.2021
Entwurf zum Verfohren gem. § 3 Abs, 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 15.09.2020
Vorabzug Entwurf zur Prisentation Bau- und Umweltausschuss 06.02.2020
Vorentwurf 04.06.2019
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