Stadt Ochsenfurt
1. Anderung des Bebauungsplans "Wiesenweg"
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A. Praambel

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat aufgrund von

* § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt gedindert durch Art. 2 G v. 08.08.2020 | 1728

*  Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.
Juli 2020 (GVBI. . 350)

* Ar. 6 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. 5. 588, BayRS 2132 -1-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.12.2020 (GVBI. S, 643)

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
MNovember 2017 (BGBI. | S. 3784)

*+  sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5.58),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057)

die 1. Anderung des Bebauungsplans »Wiesenweg" in éffentlicher Sitzung am 09.03.2021 als
Satzung beschlossen.

§ 1 Radumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” ergibt sich aus
der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” i.d.F. vom 09.03.2021 besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil .

Die Begrindung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” i.d.F. vom 17.09.2019 wird um die
Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” i.d.F. vom 09.03.2021 ergéinzt,
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans «Wiesenweg" werden die bisherigen Inhalte und
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Wiesenweg” in der Fassung vom 17.09.2019 vollstandig
ersetzt,
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet geméfl § 6 BauNVO

Sondergebiet gemdf3 § 11, Abs. 3, Nr. 2. BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ maximal zuléssige Grundfléchenzahl

! Zaohl der Vollgeschosse als Héchstmal®

WH__ maximal zuldssige Wandhéhe

GH,.. maximal zuléssige Gebéudehshe

10°-32° zuléissige Dachneigung

W OKF Oberkante FertigfuBboden Mindesthshe gem. Planeinschrieb (HQ100)

ErdgeschossfuBbodenhshe Mindesthéhe gem. Planeinschrieb
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes (HQ100+0,5 m Freibord)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

A
L]
—

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

nur Doppelhausbebauung zuléssig

Baugrenze

Gebdudeausrichtung des Hauptgebdudes
(i. Y. m. textl. Festsetzung Ziff. 4.6)

4. Verkehrsfliachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L

F
Lw

sffentliche StraBenverkehrsflache (gemischte Verkehrsfliche)
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Straflenbegrenzungslinie

Fuiweg
Landwirtschoftlicher Flurweg

5. Grinfléchen, Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

°f

€ed

dffentliche Griinflache

Pflanzgebot: Laubbaum- /Obstbaumhochstamm
(Standort flexibel)

Pflanzgebot Stréucher und sonstige Bepflanzung

6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

L
P

Flachen und MaBinahmen zum Ausgleich von Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB

Pflanzbindung artenreiches Grinland gem. Ausgleichsflachenkonzept

Erhaltungsgebot Obstbéume und Totholz

7. Sonstige Festsetzungen

L]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des BP "Wiesenweg"

Fldchen auf denen zusitzliche Schallschutzmainahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
erforderlich werden: (keine zu 6ffnenden Fenster auf der schallzugewandten Seite zuléssig,
notwendige Liftungsfenster nur auf der Stidseite zuléssig; vgl. textl. Festsetzung 6.2

Fléchen auf denen zusétzliche Schallschutzmainahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
erforderlich werden: keine zu éffnenden Fenster auf der schallzugewandten Seite zuldssig,
notwendige Liftungsfenster nur auf der Siidwestseite zuléssig; vgl. textl, Festsetzung 6.3

Fliche auf denen zusétzliche SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
erforderlich werden: keine zu &éffnenden Fenster auf der schallzugewandten Seite zuldssig,
notwendige Liftungsfenster nur auf der Stidwestseite zuldssig; val. textl. Festsetzung 6.4

B. Zeichnerische Hinweise

(1]
- -
L]

Flurstiicke mit Flurnummern

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Geb&ude

Gebdudebestand Abriss geplant

vorgeschlagene Bebauung

mit Leitungsrecht zu belastende Fliche (Kanal) zugunsten der Stadt Ochsenfurt, Breite 3,0 m
zu belastende Flache: Fl.-St. 2038 und FI.-St. 2020

Uberbauung mit Gebduden nicht zuléssig

zuldssig: Uberbauung mit Garagen/Hallen, Carports, Terrassen und Mebenanlagen

WD / SD
PD / vPD

Dachform (WD = Walmdach, 5D = Satteldach,
PD = Pultdach, vPD = versetztes Pultdach)

C. Nachrichtliche Darstellungen

festgesetztes Ubersc hwemmungsgebiet HQ100

v HQ100 = 178,95 bis 178,70 m 0. NN
{:@:‘E Uberschwemmungsgebiet HQexirem
v HQextrem = 180,60 m 4. NN
X Verlust Bestandsbaum
o= :E: Stromversorgungsleitung, unterirdisch mit Schutzabstand 2 m beidseits
——ay- Stromversorgungsleitung oberirdisch
O— & - Kanal unterirdisch
O—— & - Kanal wird verlegt

Schnittlinien (1 - Bezeichnung Geléndeschnitt)

weitere Ausgleichsflachen der Stadt Ochsenfurt

Bodendenkmal mit Nummer

D. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Mischgebiet geméaB § 6 BauNVO

1.1 Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die dos
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2 GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
BouNVO (Einzelhandelsbetriebe) und Nr. 7 (Tankstellen) nicht zuldssig.

1.3 GemdB § 1 Abs. 5 und Abs. & Nr. 1 BauNVO sind die ollgemein oder ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. B und Abs. 3 BauNVO (Vergnigungsstétten) nicht
zulissig.

1.4 ImMI 2, MI 3, Ml 4 ist die Aufnahme der Nutzung erst dann zuldssig, wenn im SO Hasen/Garsgen
die Riegelbebauung mit einer Wandhéhe von mindestens 185 m iiNN und einer
geschlossenen Bauweise fertiggestellt ist (§ 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB).

2 Sonstiges Sondergebiet geméB § 11 Abs. 2 BauNVO
2.1 Dos Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Garagen und Lagerrdumen.

2.2 Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet ausschlieBlich Garagen und Lagerrdume, die in
einem unmittelbaren funktionellen Zusammenhang mit der Nutzung von Altortgrundsticken
stehen,

3 MaB der baulichen Nutzung

3.1 Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der hachstzuldssigen
Grundfldchenzahl (GRZ), die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB sowie
die Festsetzung der maximal zul&issigen Wand- und Gebé&udehahe in m, jeweils gamaf
Planeinschrieb.

3.2 Der untere Bezugspunkt fir die Wandhéhe und Gebéudehéshe fir Gebdude, die im Bereich
des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets des Mains neu errichtet werden, ist die
festgesetzte Mindest-EingangsfuBbodenhéhe (EFH) bzw. die festgesetzte Oberkante
FertigfuBboden (OKF) gem. Planeinschrieb.

3.3  Der untere Bezugspunkt fur die Wandhéhe und die Gebéudehshe im Ml 2 und Ml 4 ist das
mittlere Straenniveau (Fahrbohndecke) der neuen ErschlieBungsstrafi e bezogen auf die
Grundsticksbreite an der Grundsticksgrenze.

Im MI 3 ist der untere Bezugspunkt fir die Wandh&he und die Gebdudehshe die mittlere
Héhe des urspriinglichen Geléndes [Vermessung IB Horn, 2017) gemessen an der, auf das
Geldnde bezogen, niedrigeren Traufseite des jeweiligen Gebéaudes.

3.4 Im Ml 1 und SOkatenicaregen ist die Unterkante des Erdgeschosses der Gebdude { OKF) gem.
Planeinschrieb einzustellen. Gebaudesffnungen des Erdgeschosses sind auf dem Niveau der
Oberkante Fertigfuboden (OKF) anzuordnen. Eine Unterbauung des Erdgeschosses ist nicht
zulassig.

3.5 ImMI 2, Ml 3 und MI 4 ist fir Gebéude, die im Bereich des festgesetzien
Uberschwemmungsgebiets des Mains neu errichtet werden, die Hshe der
FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (EFH) gem. Planeinschrieb einzustellen.
Gebdudedffnungen sind Uber dem Niveau der festgeschriebenen FuBbodencberkante des
Erdgeschosses (EFH) anzuordnen.

3.6 Die Unterkante des Erdgeschosses bzw. des Untergeschosses ist fir das jeweilige Gebéude

gem. Planeinschrieb zu mitteln bzw, zu interpolieren. Es gilt der oberstromig sich ergebende
Wert.

3.7 Der obere Bezugspunkt fir die Wandhé&he ist bei Geb&uden mit geneigten Diachern der
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenseite AuBenwand des Gebédudes an der Traufseite.
Bei Gebé&uden mit Flachdéchern oder Pultddchern ist der obere Bezugspunkt for die
Wandhéhe der obere Abschluss der Wand, entspr. Gebéudehahe (z.B. Oberkante Attika).

3.8 Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehéhe ist die Gebéudeoberkante (z.B. First,
Oberkante Attika).

3.9 Die zuléissige Gebéudehshe darf durch Dachaufbauten fur technische Einrichtungen sowie
durch untergeordnete Bauteile (wie bspw. Liftungsanlagen, Phetoveltaikanlagen,
Aufzugsschéichte) Gberschritten werden, sofern sie auf die technisch notwendige Héhe
beschrankt werden, Technische Anlagen sind [mit Ausnahme von Phetoveoltaikanlagen und
Solarkollektoren] von der Fassade mind. 2 m zuriickzusetzen,

4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
4.11

3.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

57

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen

Es wird im SOtaenGersen €ine geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Es wird im Mischgebiet eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt,

Im MI 4 sind nur Doppelhéuser zulassig.

Die Oberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Darstel lung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzi.

Im SOattan/Garegen Sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und Ablagerungen einschlieflich
Lagerstétten auBerhalb der festgesetzten Baugrenze unzuléssig.

Im SO alien/Gamgen ist die Firstseite der Hauptgebéude, bezogen auf die Gebéudeausrichtung
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung, zur bahnseitigen bzw. zur nordsei tigen
Baugrenze zulassig.

Im MI sind Nebenanlagen nach § 14 BauNV O, wie bspw. Gartenhéuser, auch auBerhalb
der Baugrenzen, in einem Abstand von min. 3 m vom StraBenrand, bis zu einer Gréfe von
20 m?® umbauter Raum zuléissig.

Im Ml sind Stellplétze, Carports, Garagen auch auerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenze) zuléssig.

Im MI ist zwischen Grundstiickszufahrten und Garagen bzw. Carportzufahrien ein Stauraum
herzustellen. Bei Garagen muss dieser mindestens 5,0 m, bei Carports mindestens 1,5 m
betragen.

Die Einfriedung des Stauraums ist nicht zuldssig.
Einfahrten vor Garagen und Carports gelten nicht als Stellplétze.

Hochwasserangepasste Bauweise innerhalb der Grenzen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets

Bauliche Anlagen sind in Anlehnung an die aktuelle Hochwasserschut zfibel des BMU in
hochwasserangepasster Bauweise auszufihren. Die gewdhlte Strategie der
hochwasserangepassten Bauweise [, Ausweichen”, ,Widerst shen”, ,Nachgeben”) ist zu
dokumentieren und mit dem Baugesuch gemaf § 78 Abs. 5 WHG nachzuweisen.

(vgl. Hochwasserschutzfibel des BMU, https://www fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016 -08_ Hochwasserschutzfibel_7. Aufl.pdf),

Bei Gebdudeteilen, die in den Untergrund eingreifen, sind MaBnahmen zur Abdichtung
gegen von auBBen driickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (wweille Wanne") zu

traffen.

Offnungen im Bereich von Kellerwénden sind gegen eindringendes Grund - und Hochwasser
zu sichern (z. B. durch Schéchte, Ruckstauklappen, druckwassersichers
Wanddurchfilhrungen).

Im Bereich des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind Anlagen zum Umgang
mit wassergeféhrdenden Stoffen (z. B. Behdlter gréRer 1.000 Liter (z.B. Heizél, WGK 2))
entsprechend hochwassersicher zu lagern bzw. zu sichern. Die Prifung vor Inbetriebnahme
durch Sachverstidndige nach WHG/VAwS (Anlagenverordnung wassergeféhrdender Stoffe) ist
mit dem Baugesuch nachzuweisen.

Nach Fertigstellung der Mafinahmen im Uberschwemmungsgebiet sowie der
AusgleichsmaBnahmen ist eine Abnahme gemaB Art. 61 BayWG von einem privaten
Sachverstandigen fir Wasserwirtschaft (Art. 65 BayWG) durchfihren zu lassen, Die
Bestéfigung Gber die plongeméfie Ausfihrung unter Beachtung der Bescheidsauflagen
einschlieBlich der Massenbilanzierung fir den Retentionsraumausgleic h ist dem Landratsamt
Worzburg spétestens 3 Monate nach Fertigstellung vorzulegen.

Die Betfriebsanweisung, welche fir die Entleerung des geplanten Beckens zum
Retentionsraumausgleich erstellt wird, muss dem privaten Sachverstdndigen der
Wasserwirtschaft und dem Landratsamt Wirzburg vorgelegt werden.

Das im Uberschwemmungsgebiet zur Yerwendung kommende Bau- und Auffillmaterial darf
keine Stoffe enthalten, die nachteilige Auswirkungen auf Gewdsser haben kénnen .
Insbesondere ist auch die Verwendung von beschrankt einsetzbarem Recyclingmaterial
auszuschlieBen. Die in den Technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” vorgegebenen Zuordnungswerte Z 0
dirfen nicht Oberschritten werden,

Schallimmissionsschutz gegen AuBenléarm
Im gesamten MI sind aufgrund der Immissionsbelastung aus Bahnverkehr

» die Fenstersffnungen schutzbedirftiger Réume zur Nachtzeit (Schlaf- und Kinderzimmer) auf der
schallabgewandten Seite, dh von der Bahn abgewandten Seite, im SUdwesten von Gebauden
anzuordnen (Raumsituierung),

* in schutzbedUrftigen Réumen zur Nachizeit (Schlaf- und Kinderzimmer) keine zu &ffnenden
Fenster auf der der Bahn zugewandten Seite (Nordwest bis Mordostseite) zulassig, dh es sind dort
ausschlieBlich Fenster mit einer geschlossenen oder ausschlielich zur Reinigung zu &ffnenden
Verglasung verbunden mit einer ausreichend dimensionierten, schallgedémmten, kontrollierten
Laftung bzw. einer Gebdude-Klimaanlage zuléssig.

* Dies ist im Bauantrags- und Freistellungsverfahren nachzuweisen {vgl. textlicher Hinweis Nr. 2.1).

« Offenbare Fenster von nicht schutzbedirftigen Nutzungen (Diele, Bad, Kiche, Wohnréume,
sofern keine Schlafréiume, kein erhéhter Schutzgrad zur Machtzeit) sind auf allen Gebéudeseiten
maglich,

In dem in der Planzeichnung mit ,1" gekennzeichneten Bereich (Fl. -5t. 2038) sind zusétzlich zu der

Festsetzung gem. Ziffer 6.1 bei Neu- und UmbaumaBnahmen aufgrund der Immissionsbelastung

aus dem Gewerbebetrieb (Fl.-St. 2043, 2043/2)

« die Fensteréffnungen schutzbedirftiger Réume zur Nachtzeit {Schlaf- und Kinderzimmer) und
auch zur Tagzeit (Biros) nur auf der schallabgewandten Seite (abgewandt der Bahn, der
Winterhduser Straffe und dem Gewerbebetrieb) von Gebéuden anzuordnen (Raumsituierung); dh
Anordnung von Fenstern der o.g. schutzbedirftigen Réume ausschlieBlich in der nach Siden
ausgerichteten Fassade der Gebdude.

* Es sind in den SW, W, NW, N, NO, O, 50 Fassaden keine Immissionsorte i. 5. d er TA-Lérm
zuldssig, dh hier sind fir in o.g. schutzbedirftige n Réumen ausschlieBlich Fenster mit einer
geschlossenen oder ausschlieBlich zur Reinigung zu &ffnenden Verglasung verbunden mit einer
ausreichend dimensionierten, schallgedémmten, kontrollierten Liftung bzw. einer Gebéude-
Klimaanlage zulassig.

* Dies ist im Bauantrags- und Freistellungsverfahren nachzuweisen (vgl. textlicher Hinweis Nr. 25

In dem in der Planzeichnung mit 2" gekennzeichneten Bereich (Fl. -St. 2036) sind zusétzlich zu der

Festsetzung gem. Ziffer 6.1 bei Neu- und UmbaumaBnahmen aufgrund der Immissionsbelastung

aus dem Gewerbebetrieb (Fl.-5t. 2043, 2043/2)

« Fensterdffnungen schutzbedirftige Réume zur Nachtzeit (Schlaf- und Kinderzimmer) und auch zur
Tagzeit (Buros) nur auf der schallabgewandten Seite (abgewandt der Bahn, der Winterhéiuser
Strale und dem Gewerbebetrieb) von Geb&uden anzuordnen (Raumsituierung); dh Anordnung
von Fenstern der o.g. schutzbedirftigen Réume ausschlieBlich auf der Sidwestseite von
Gebéuden.

« Es sind in den N, NO, O, SO Fassaden keine Immission sorte i. S. der TA-Lérm zuléissig,
dh hier sind fir die 0.g. schutzbedirftigen Réume ausschlieBlich Fenster mit einer geschlossenen
-oder ausschlieflich zur Reinigung zu éffnenden - Verglasung verbunden mit einer ausreichend
dimensionierten, schallgeddmmien, kontrollierten Liftung bzw. einer Gebdude-Klimaanlage
zuléssig.

« Dies ist im Bovantrags- und Freistellungsverfahren nachzuweisen (val. textlicher Hinweis Nr, 2.1).

In dem in der Planzeichnung mit ,3" gekennzeichneten Bereich (FI. -St. 2043 und 2043/2) sind

zusdtzlich zu der Festsetzung gem. Ziffer 6.1 bei Neu- und UmbaumaBnahmen aufgrund der

Immissionsbelastung aus Bahnverkehr

* Fenstersffnungen schutzbedirflige Réume zur Nachtzeit (Schlaf - und Kinderzimmer) und auch zur
Tagzeit (Buros) nur auf der schallabgewandten Seite ([abgew andt der Bahn, und der Winterhéuser
Strafle) von Gebéuden anzuordnen (Raumsituierung); dh Anordnung von Fenstern der o.g.
schutzbedirftigen Rdume ausschlieBlich auf der Sudwestseite der Gebéude.

* Es sind in den W, NW, N, NO, O, 50, § ausgerichteten Fassaden fir die ©.g. schutzbedirftigen
Réume ausschlieBlich Fenster mit einer geschlossenen oder ausschlieBlich zur Reinigung zu
offnenden Verglasung verbunden mit einer ausreichend dimensionierten, schallgeddmmten,
kontrollierten Luftung bzw. einer Gebéude-Klimaanlage zuldéssig.

* Dies ist im Bauantrags- und Freistellungsverfahren nachzuweisen (vgl. textlicher Hinweis Nr. 2.1),

Im Mischgebiet haben zukinftige Gewerbebetriebe die Einhaltung der Immissionsrichtwerie unfer

Bertcksichtigung der Larmvorbelastung am maBgebenden Immissionsort im Bau genehmigungs-

und Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwisserung erfolgt im Mischsystem.

Grinordnung

Zur Gestaltung des StraBenraums werden Pflanzgebote auf privaten Grundfléchen festsetzt (s.
Planzeichnung); die genauen Standorte richten sich nach den erforderlichen Zufahrten, der Lage
der Stellplétze und den endgultigen Grundstickszuschnitten. Je &ffentlichem StraBenraum ist
méglichst eine einheitliche Baumart zu wéhlen (s. Hinweise zur Atenwahl D 8).

Die festgesetzten Grinfléchen sind von einer Uberbauung oder Versiegelung freizuhalten, zu
begrinen und daverhaoft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Obst - und Laubbéume sind zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch standortgerechte Gehélze nachzupflanzen.
Es ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum-
oder Obstbaumhochstamm anzupflanzen. Die im Plan dargestellten Pflanzgebote werden
angerechnet.

Die festgesetzten BegrinungsmaBnahmen missen in nerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
abgeschlossen sein. Der Grundstiickseigentimer ist fir die ordnungsgeméBe Pflege und Erhaltung

der BegrinungsmaBinahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.
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Als Mindestqualititen fur die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:
Laubbaum, Hochstamm, 3xv, StU. 14-16 cm

Obstbaum, Hochstamm, 2xv, 5t1U. 10-12 cm

Heister, 2xv. 150-175 / 3xv.175-200 cm

Straucher, v. Str. 3-5 TR. 40-60 / 60-100 cm

Es sind standortgerechte Laubgehdlze oder ortstypische Obstbaumhochstémme zu verwenden. Die
Anpflanzung von Nadelgehélzen ist unzulassig. Die zur Verwendung empfohlenen Arten werden in
den textlichen Hinweisen Nr. 8 aufgefihrt.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Im Vorfeld von Baumféllarbeiten und Abrissarbeiten von Gartenhéusern zur Boufeldfreistellung ist
zur Ermittlung des Verlustes von Fledermousquartieren und Vogel -Brutbdumen sowie fachkundiger
Begleitung der Féllarbeiten und Herstellung der Ersatzquartiere eine fachkundige Person als
Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

Féllung von potenziellen Fledermausb&umen ist ausschlieBlich in der Zeit vom 15. September bis
15. Oktober oder in der zweiten Mérzwoche zuldssig, es sei denn, eine Besetzung der B&ume mit
Fortpflanzungshabitaten kann gutachterlich ausgeschlossen werden.

Aufhdngen von 3 Starenkisten und 3 Fledermauskésten ols Ersatz fir den Verlust an natirichen
Héhlen an Gebduden bzw. Baumen im Bereich der Ausgleichsfliche Al.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind weitere kiinstliche Nisthilfen in Abhéangigkeit von der
Anzahl der tatséichlich gefundenen Vogel - und Fledermausquartiere aufzuhéingen. s. Hinweis Nr,
5.4,

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Als Flache zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 13 bis
15 BMat5chG in Yerbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB sind Fléchen for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einem Umfang von insgesamt rd.
1,07 ha festgesetzt,

Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Flache A1 mit einer anrechenbaren Flache von 0,22 ho
festgesetzt:

Ausgleichsfliche A1 - Streuvobstwiese (0,22 ha) (anrechenbar 0,18 ha)

* Revitalisierung und Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese durch Ansaat eines Regio -
Saatgutes, Typ Salbei-Glatthafer-Wiese, Verzicht auf Dingung und PSM, Mahdturnus mindestens
1x /Jahr mit Mahdzeitraum ab 15. Juni, Schnitthéhe 10 cm einschl. Beseitigung des Mahdgutes,
Erhalt von 1-2 Brachestreifen tber den Winter.

= Anpflanzung von 16 (Wild)-Obstbaumen als Hochstémme

AuBerhalb des Geltungsbereichs werden dem Bebauungsplan Wiesenweg” zum Ausgleich
unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 13 bis 15 BNatSchG in
Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB folgende drei Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einem Umfang von insgesamt rd. 0,91
ha verbindlich und dauerhaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB extern zugeordnet.

Ausgleichsflache A2 - Renaturierung des Birkenbachs (anteilig 0,18 ha,
anrechenbar 0,36 ha)
(FI.-Nm. 1824, 1825, Gem. Ochsenfurt, Gemk. Edach),

* Geldndemodellierung im Rahmen der MaBinahme zur Gewésserrenaturierung

Ausgleichsflache A3 - MaBnahmen fiir bodenbritende Vogelarten (anteilig 0,50
ha)
(FI.-Nr. 1520, Gem. GoBmannsdorf, Gemk. Hopferstadt)
* Umwandlung von intensiv genutztem Ackerland in exfensive Bewirtschaftung
* Pflege und Unterhaltung der Fldche gemaB der Bewirtschaftung svorgaben fur
bodenbritende Vogelarten gemaB der GesamtmafBnahme ,Feldhamster BP Sudlich der
Geifilinger Straflen, Hopferstadt®)
» Sie ist wie folgt zu bewirtschaften:
Feldhamsterférdernde Bewirtschaftung in Kombination mit Maigaben fir bodenbritende
Vogelarten:

- Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %), Winter- und

Sommergetreide (kein Mais) und Ansaat von mehrighrigen Bluhstreifen in
nebeneinanderliegenden Streifen, Breite 6 m -12 m, (vgl. Auszug saP zum BP Sudlich der
Geilllinger Strafie.

. Die Flachen sind dauerhoft artgerecht fur Feldhamster und bodenbritende Vogelarten

gemdf der Bewirtschaftungsvorga ben zu pflegen und zu unterhalten.

. Es ist ein Konzept zur praktikablen und artgerechten Bewirtschaftung zu erstellen, mit den

Naturschutzbehérden abzustimmen und dauerhaft die Bewirtschaftung zu gewdhrleisten.

. Die MaBnahmen sind spétestens bis Mérz vor Baubeginn herzustellen.
. Der Einsatz von Rodentiziden, Insektiziden und Herbiziden und Kldrschlamm ist nicht zuléissig.
. Einsotz von Greifvogelsitzen ist nicht zulassig.

Ausgleichsfliche A4 - Herstellung artenreiches Griinland (anrechenbar 0,05 ha)
(FI.-Nr. 305/9, 320/5 Teilflache, Gemk. GoBmann sdorf)

* Umwandlung ven Intensivgrinland in artenreiches Extensivgrinland durch Ansaat einer
artenreichen, autochthonen Saatgutmischung .

* Mahd 1 bis 2x/Johr (nach dem 15.06. und im Herbst) mit Abréumen des Mahdguts,
Schnitthéhe 10 cm,

» Verzicht auf PSM und Dinger,

Die Einfriedung der Ausgleichsflachen ist unzulassig.

Die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen A1, AZ und A 3 sind zum ndachstmaglichen Pflanztermin

nach Fertigstellung des ErschlieBungsstraBenbaus plangeméB, vollsténdig und fachgerecht
durchzufihren,

Flachen und MaBnahmen zur Retention von Hochwasser

Als Flache zur Herstellung des Retentionsraumausgleichs fir den durch die Planung bedingten
Retentionsraumverlust wird die im Plan darstellte Flache (Fl. -Nr. 305/9, 320/5 TF) Gemarkung
Gofimannsdorf als Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt. Auf dieser Fléche ist ein zusétzliches
Retentionsvolumen von ca. 490 m? zu schoffen und dauerhaft vorzuhalten. Die Flache wird dem
Bebauungsplan in einem Umfang von insgesamt rd. 0,09 ha verbindlich und dauverhaft gem. § 9
Abs. 1a BauGB extern zugeordnet.

Der in Anspruch zu nehmende Retentionsraum ist zeit-, mengen- und wertgleich auszugleichen.
Das geplante Retentionsbecken muss mindestens ein Volumen von 480 m? aufweisen und
mindestens gleichzeitig mit der ersten Inanspruchnahme des Retentionsraumes erstellt werden.
Die Flache fir den Retentionsraumausgleich ist als artenr eiches Griinland anzuséen und extensiv
zu pflegen. {(Mahd 1 bis 2x pro Jahr mit Abréumen des Mahdgutes ).

Innerhalb der Baugrenzen des SOhaiien/argen ist vor Baubeginn zur Schaffung von zusétzliche
Retentionsraum im Umfang von 150 m? das natiirliche Geléinde in Héhe von ca. 0,30 m
abzutragen. Die Flache dieses Retentionsraums ist 1 x jdhrlich von Vegetations aufwuchs zu
befreien. Die Flache ist von Ablagerungen jeglicher Art freizuhalten .

E. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN GEMARB ART. 6 UND ART.
81 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO) - GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN UND DER GRUNDSTUCKE
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Abstandsfliichen

Es gelten die Abstandsflachenvorschriften geméaB Art. 6 BayBO.,

Fir das Sondergebiet SO wuessarmgen gilt eine Tiefe der Abstandsflichen 0,4 H, mindestens 3,0
m.

Décher

Die Décher von Hauptgebiéuden, Garagen und Carports sind als Satteldach, Walmdach, als

Pultdach oder versetztes Pultdach mit einer Dachneigung gem. Planeinschrieb, auszufihren,
Die Dacher von Carports und Garagen sind auch als begrinte Flachdécher zuléissig.

Materialien und Farben

Eindeckungen geneigter Décher sind in Ziegel oder Blech in rot-braunen Farbténen zuldssig,
Fir die Fassadengestaltung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. Die
Fassaden sind in gedeckten Farben zu gestalten.

Doppelhaushélften und Hausgruppen missen die gleiche Dachform und Dachneigung und
farbliche Gestaltung aufweisen. Dabei muss sich der zuletzt hinzukommende Bauabschnitt
nach dem Bestand richten.

Selaranlagen und Sennenkollektoren

Solarenergieanlagen (Photovoltaikanlagen) und Sonnenkollektoren sind nur in oder auf
Dachfléchen von Gebéuden zuldssig. Sie missen sich der Dachneigung des Gebéudes
anpassen und sie sind harmonisch auf der Dachfléche anzuordnen.

Notwendige Stellplatze

Im Mischgebiet sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpldtze nachzuweisen .
Geléndeveranderungen

Im MI 1 und im SO sind Aufschittungen, auch zum Geléndeausgleich zwischen Strafenraum
und Gebéuden, nicht zulassig.

Im MI 2, MI 3 und MI 4 sind im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets
Aufschittungen zum Geléndeausgleich nur innerhalb der Baugrenzen bis zu einer Héhe von
maximal 0,50 m, bezogen auf das HQi0 gem. Planeinschrieb, zuléssig.

AuBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets sind Aufschittungen und
Abgrabungen zum Geléndeausgleich auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Hahe von
maximal 1,50 m zuldassig.
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Hahenunterschiede sind durch zu bepflonzende Béschungen (Neigung mindestens 1:1,5), zu
begrunende Stitzmauern oder Gabionen auf dem Baugrundstick auszugleichen.

Einfriedungen

Einfriedungen im festgesetzten Uberschwe mmungsgebiet sind fir einen Hochwasserabfluss
durchléssig (z.B. als Stab- und Maschengitter - oder Lattenzaun, Hecken) und sockellos
herzustellen. Massive Mauern, Holzzéiune oder Sockel sind nicht zulassig.

Stacheldrahtzdune sind unzuléssig.

Zu privaten Grundsticksgrenzen und &ffentlichen Gronflachen

*Folgende Materialien sind zuléissig: Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter
Lattung, Stabgitterzdune, Spanndraht, Maschendrahtzdune, jeweils in braunen, graven oder
grunen Farbténen sowie Hecken aus Laubgehélzen. Bei Hecken ist ein Abstand zwischen
GrundstUcksgrenze und dufierem Trieb von 0,5 m einzuhalten.

*Ebenfalls zuléssig auBBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sind
Abgrenzungen aus Beton, Naturstein oder Gabionen, jedoch dirfen die einzelnen Elemente
eine Breite von 1,0 m nicht Gberschreiten und der Anteil der festen Materialien 50 % der
Grundstiicksgrenze ebenfalls nicht Uberschreiten. Zudem ist zwischen den einzelnen festen
Elementen jeweils ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

*Durchgehende Einfriedungen zu &ffentlichen Grinflachen oder der freien Matur sind ohne
Sockel, mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufihren, um Klsintieren den Durchschlupf
zu erméglichen.

*Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen, beispielsweise mit Planen
ist unzulGssig.

*Die Abgrenzung darf an keiner Seite und an keiner Stelle eine Héhe von 1,8 m
Uberschreiten. Bezugspunkt ist das auf der eigenen Grundsticksfléche geplante Gelénde
und auf der fremden Grundsticksfliche das vorhandene Gelénde.

Zu offentlichen Verkehrsflachen und Wegen

*Es gelten die o.g. Regelungen, jedach lediglich bis zu einer Héhe von 1,1 m.

F Textliche Hinweise
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Hochwasserschutz innerhalb der Grenzen des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets

Teilflachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Wiesenweg® liegen im amitlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebist des Mains.

Aufgrund der Lage innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes werden
Festsetzungen zur Regelung des Wasserabflusses im Hochwasserfall, zu
Gelandeverénderungen, zur hochwasserangepassten Bauweise getroffen.

Die Vorgaben des § 78a Abs. 1 WHG sind zu beachten (S onstige Schutzvorschriften for
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete).

Auf die gesonderten Genehmigungspflichten nach § 78 Abs. 5 und § 78a Abs. 2 WHG wird
hingewiesen.

Bei selteneren Hochwasserereignissen als das ermittelte Bemessungshochwasser
(hundertighrliches Hochwasser) kann eine weitergehende Uberflutung nicht ausgeschlossen
warden,

Es werden durch den Freistaat Bayern keine Soforthilfen fur Betroffene aufgrund von
Hechwasser zur Verfigung gestellt.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet dirfen keine Materialien oder Stoffe gelagert
oder abgelagert werden, die im Hochwasserfall abtreiben, zu einer Gewdsserverunreinigung
fhren oder eine Abflussbehinderung darstellen kénnen (siehe Festsetzung Ziff. 4.5).

Es ist eine hochwasserangepasste Bauweise anzuwenden in Anlehnung an die aktuelle
Hochwasser-Schutzfibel des BMUB.

Dazu gehéren u.a. die aufgestinderte Bauweise in Ml 1 und SO, um den Raum unter dem
EG als Retentionsraum im Hochwasserfall freizuhalten sowie die Einstellung der Oberkante
der Erdgeschossfubodenhdhe mindestens auf die Héhe gem. Planeinschrieb im Ml 2. {val.
Festsetzung 3.4 und 3.5), sowie weitere Vorkehrung en gem. der Festsetzungen Ziffern 5.1.
bis 5.7,

Immissionsschutz

Im Inneren von Gebduden mit schutzbedirftigen Nutzungen zur Nachtzeit (Schlaf - und
Kinderzimmer) sowie schutzbedirftigen Nutzungen zur Tagzeit (Biros) sind gesunde Wohn -
und Arbeitsverhéltnisse auf Grundlage der &ffentlich rechtlichen Anforderungen an den
Schallschutz gegen AuBBenlérm sicherzustellen (z. B. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®).
Die Auslegung dieses baulichen Schallschutzes kann z. B. auf Grundlage der im
Schallimmissionsgutachten 16-016-01 des Sachverstéindigen-Biros W. Tasch, Wirzburg,
aufgezeigten Immissionsbelastung erfolgen. Dieser Nachweis ist im Rahmen der
Baugenehmigung und im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen. Das
Schallimmissionsgutachten ist Bestandteil der Satzung.

Es sind zur Reduzierung der Larmimmissionen Mafnahmen zur besonderen Anordnung und
Gestaltung von Gebduden (Architektonische Selbsthilfe) umzusetzen, z. B. zur Schaffung
geeigneter, geschitzter AuBenwohnbereiche auf der schallabgewandten Seite sines
Grundstiicks oder durch schallverschattende Gebaudestellung auf der schallzugewandten
Seite.

Entwiésserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung fur die &ffentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Ochsenfurt
(Entwisserungssatzung - EWS) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Garagen- und Stellplatzverordnung

GréfBe und Beschaffenheit der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach Art. 47 BayBO und
§ 20 GaStellV bzw. Anlage GaStellV in ihrer jeweils glltigen Fassung.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4
i.V.m. § 44 Abs. 5 BNat5chG sind folgende Vorgaben zu beachten:

Zurickschneiden, Fallen und Roden von Baumen, Hecken und Bischen sowie Enffernen von
Nistkdsten ist geméf § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG nur
auflerhalb der Brutzeiten ab 01.10. bis 28.02. zulassig.

Durchfthren bauvorbereitender Mafinahmen, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke
oder die Baufeldfreimachung, ist nur auBerhalb der Brutzeit von bodenbritenden
Vogelarten, d. h. von Ende Juli bis Ende Februar zuldssig. Alternativ ist vor Beginn der
Arbeiten nachzuweisen, dass keine Végel im Baufeld briiten.

Zur Beleuchtung von Betriebsgelénden im Mischgebiet sind insektenfreundliche Leuchtmittel
(Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehéusen zu verwenden.

Féllung von Héhlen/Quartierb&umen ven Fledermtiusen

* Beachtung der Vorgaben der UBB in Verbindung mit aktuellen Standards im
Fledermausschutz,

* Abschnittsweise Féllung der Baume,

* Sicherung von Hahlen/Quartierstrukturen.

» Anbinden erhaltener Quartiere an Bdume im Umfeld.

» Bergung und Versorgung verletzter Tiere.

* Fir jede verlorene Fledermaus-Fortpflanzungs- oder Ruhestéatte ist im Verhéltnis 1:3 Ersafz
zu schaoffen,

* Fir jede verlorene Vogel-Fortpflanzungs- oder Ruhestétte ist im Verhaltnis 1:2 Ersatz zu
schaffen.

Bepflanzung an Versorgungstrassen und Grundstiicksgrenzen

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabsténde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Béume, unterirdische Leitungen
und Kandle" der FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

Die erforderlichen Grenzabsténde fir die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des
Bayerischen Nachbarrechts (Art, 47, 48 Ausfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).
Es gelten die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung, wie beispielsweise die FLL-Richtlinie ,Empfehlung fir
Baumpflanzungen” oder ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie” in der jeweils aktuellen Fassung.
Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die frist- und sachgerechte Durchfihrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten
Ausgleichsmainahmen ist zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 5. 2 BNatSchG).

Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind nach deren Fertigstellung und Funk tionserfillung ins
Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zu melden,

Die ordnungsgemiifie und fachgerechte Pflege der Ausgleichsfléchen obliegt der Stadt
Ochsenfurt als dem Grundstiickseigentimer.

Hinweise zur Pflanzenverwendung
Auf Kompensationsflichen in der freien Landschaft sind gemdfl § 40 Abs. 4 BNatSchG

ausschlieBlich heimische Gehélze zu verwenden. Diese sind in den o.g. Listen mit einem *
gekennzeichnet.

Im StraBenraum und in privaten Grinflachen durfen auch Pflanzen aus anderen Klimazonen
und Anzuchtgebieten zur Yerwendung kemmen.

Geeignete Gehélze for Ausgleichsfliichen, die Durchgrinung auf Grundsticksfléchen und im
StraBenraum, z. B.:
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Lauvbbaume, Hochstamme:

Feldahorn* Acer campestre

Rosskastanie Aesculus carnea (nichtfruc htend, rotblihend)
Chinesische Wildbime Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Wildbime* Pyrus communis ,Beech Hill*

Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”

Zierkirsche Prunus x schmittii

Rotdern Crataegus monegyno ,Poul ‘s Scarlett”

Apfeldorn Crateagus ,Carrierei”

Winterlinde® i, Sorten Tilio cordata z.B. “Rancho”

Spitzahorn® i. Sorten Acer plotancides* z.B. ,Columnare”, ,Emerald
Queen”, ,Cleveland”

Acer compestre ,Elsrijk”

Quercus robur ,Fastigiata”

Carpinus betulus ,Fostigiata”

o.a. kleinkronige oder saulenartige So rten
Obstbaumheochstamme*:

bspw. Apfel, Birne, Kirsche, Zwets chge, Walnuss; unter Verwendung alter,
ortstypischer Sorten

Feldahorn
Sduleneiche
Pyramiden-Hainbuche

Kormnelkirsche* Cornus mas
Roter Hartriegel® Cornus sanguinea
Haselnuss* Corylus avellana

Eingriffeliger WeiBdorn®* Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weiidorn® Crataegus laevigata
Heckenkirsche * Lonicera xylosteum
Schlehe* Prunus spinosa

div. Heckenrosen * Roso spec.

Roter Holunder® Sambucus racemosa

Gebietseigenes Saatgut fir Extensivwiesen und blitenreiche Wiesen:
Blohwiese: z. B. KULAP-Mischung ,lebendiger Acker trocken” gem. LfL-Merkblatt
«BlUhstreifen und BlUhfléchen richtig anlegen”; Ausbringung ca. 10 kg/ha

Extensivwiese: z. B. RSM 8.1 artenreiches Extensivgrinland.

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden zu
lagern und wieder zu verwenden bzw. cberflachig einzubauen.

Wiahrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.
Denkmalschutz

Sodlich des Geltungsbereichs befindet sich das Bodendenkmal D-6-6326-0086-
Kérpergréber des Endneclithikums. Innerhalb des Geltungsbereichs sind daher weitere
Bodendenkméler zu vermuten. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalschutzrechtliche Edaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
einzuholen, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Die ggf. erforderlichen Sondierungen auf dem
jeweiligen Baugrundstiick sind durch den jeweiligen Bauherrn in Absprache mit den
Fachbehérden durchzufihren.

GemdB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
am Landratsamt Wirzburg oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs, 2
DSchG).

Leitungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tangiert an der nordéstlichen Seite TK-Kabel und
TK-Anlagen der DB Netz AG.

Die Kabelanlage/der Kabeltrog der DB Metz AG darf nicht Uberbaut, Gberschitiet
freigegraben oder beschidigt werden. Kabelmerkzeichen durfen nicht entfernt werden, Der
Schutzabstand zum Kabeltrasse/irog muss feldseitig mindestens 2,0 Meter betragen. Die
Kabelschéichte missen zum Zwecke der Instandhaltung/Entstérung jederzeit zuganglich
bleiben.

Auftrage fir MaBnahmen an F-Kabeln und TK-Anlagen der DB AG, sind grundsatzlich bei
der DB Kommunikationstechnik zu beauftragen.

Vor Baubeginn ist zwingend eine Kabeleinweisung durch die DB Kommunikationstechnik
GmbH (Ansprechpartner siehe Adressenliste) erforderlich.

Innerhalb der Schutzzone (Baubeschrénkungsbereich) ist die Errichtung von Bauwerken,
technischen Anlagen, Strafien, Parkplétzen ete. grundsétzlich méglich.

Die Lage der Systeme ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Eine &rtliche
Einweisung ist erforderlich.

Im und am Rande des Planbereiches befinden sich Telakommunikationslinien der Telekom.
In allen Straflen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca.
0,2 m bis 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinian der Telekom
vorzusehen,

Immissionen aus Bahnbetrieb

Immissionen aus dem Bahnbetrieb der Eisenbahnlinie Wirzburg - Treuchtlingen, hier
insbesondere Schall, Erschitterungen oder Staub, sind entschidigungslos hinzunehmen; es
besteht die Maglichkeit auf eigene Kosten fir Abhilfe zu sorgen.

Die Anhaltswerte der DIN 4150 - 2 fir Erschitterungen aus Bahnbetrieb werden
eingehalten. Es wird vorsorglich empfohlen, bei Gebéudeneubauten
Deckeneigenfrequenzen von mind. 16 Hz anzustreben.

Immissionen aus Landwirtschaft

Veon benachbarten landwirtschafilichen Betrisben sind Lérm-, Staub- und
Geruchsemmissionen, auch zu unlblichen Zeiten, zu erwarten. Diese sind ortsiblich und
hinzunehmen.

Bepflanzungen an Bahnanlagen

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und
Ober-leitungsanlagen, miUssen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
entsprechen. FOr Meuanpflanzungen in Bahnnéhe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu
beachten.

Grundsétzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewéhlt werden missen,
dass diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind
durch geeignete MaBnahmen Rickschnitt u. a.) sténdig zu gewdihrleisten. Der Pflanzabstand
zum Bohnbetriebsgelénde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wishlen. Soweit von
bestehenden Anpflanzungen Beeintriichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des EigentUmers zurGckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Abfallbehélter im Bereich der StichstraBen

Abfallbehélter im Bereich der Stichstralen A und B sind an der &ffentlichen Verkehrsflache
des Wiesenwegs zur Leerung bereit zu stellen; es sei denn, es kann im Bereich des
dargestellten Wendehammers eine Wendeméglichkeit geschaffen werden, die eine Anfahri
der Millfahrzeuge erlaubt.

Boschungen des StraBenkérpers

Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
sind ouf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.

Réumliche Zuordnung von Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich
i.5.d. § 1a ABs. 3 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB

Ubersichtslageplan Retentionsausgleichsfléche

Geltungsbereich und Lage der Retentionsausgleichsflache, Mafistab 1:10.000

Ubersichtslageplan Ausgleichsflache A2
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A2, Renaturierung Birkenbach, Maf3stab 1:5.000
Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung Erlach

Ubersichtslageplan Ausgleichsflache A3

.&3, Feldvogelgerechte Bewirtschaftung, Mafistab 1:5.000
Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung Hopferstadt

Ubersichtslageplan Ausgleichsfliche A4
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A4, Gemeinde Ochsenfurt, Gemarkung GoBmannsdorf
a) Bewirtschaftung als artenreiches Griinland

b) Flache zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes
Mafistab 1:2.000

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Ochsenfurt hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil GoBmannsdorf beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2020 orisiiblich bekannt gemacht.
Zudem wurde die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt verséffentlicht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil GoBmannsdorf in
der Fassung vom 13.10.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2020 bis zum 30.11.2020 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil GoBmannsdorf in der
Fassung vom 13.10.2020 wurde mit der Begrindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.10.2020 bis einschlieBlich 30.11.2020 &ffentlich ausgelegt. Dabei wurde eine Planfassung, in
der die Anderungsbereiche und geénderten Festsetzungen eindeutig kenntlich gemacht waren,
ausgelegt. Der Entwurf der 1. jmdarung des Bebauungsplanes ,Wiesenweg” in der Fassung vom
13.10.2020 mit Begrindung wurde zusétzlich auch auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt zur
Verfigung gestellt.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil Gofimannsdorf in
der Fassung vom 09.02.2021 wurden individuell die Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit
und berUhrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 3 S. 4 BauGB
mit Schreiben vom 11.02.2021 bis zum 26.02.2021 erneut eingeholt.

Der Bou- und Umweltausschuss der Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss vom 09.03.2021 die
1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil GoBmannsdorf gemaB § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.03.2021 als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Stadtteil
GoBmannsdorf wurde am ....7.¢-07-.2¢21... gemdfs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Bauamt der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesenweg” im Staditeil
Gofmannsdorf in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Redaktionell angepasst 09.03.2021
Entwurf zur erneuten individuellen Beteiligung 1. Anderung (§ 4a Abs. 3 BauGB) 09.02.2021
13.10.2020

Entwurf 1. Anderung
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1.Anderung Bebauungsplan ,Wiesenweg”

Stadtteil GoBmannsdorf
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