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PRAAMBEL

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL | 5. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBL. | 5. 1728) geéndert worden ist,

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEI. |
S, 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58), die zuletzt durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGEI. | 5. 1057) geandert worden ist,
sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

2007, S. 588, BayRS 2132-1-1), die zuletzt durch Gesetz vom 24, Juli
2020 (GVBI, S. 381) gedndert worden ist.

Festsetzungen nach § 9 Bau GB und Art. 81 BayBO:

GPropakhéatmeatTILE Ochamndurt, Baugebat JeshelrnenAutolanBPLATIE BPL_I000_ 2031-04-T1dwy

A) durch Planzeichen

y Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2. Daorfgeblet nach § 5 BauNVO

3. Offentliche Grinflache f——]
4.  Offentliche Verkehrsflache

5. Spielplatz
B. offene Bauweise
7.  Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze 0,60
B. Geschossflachenzahl GFZ als Hochstgrenze 1,20
9, Baugrenze L

10.  Grenze unterschiedlicher Nutzung

11.  Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung des Stralenkérpers erforderlich sind

12.  Dienstbarkeiten

Schnitt A - A

B) durch Text

1.  Grundstiicksgréfie
Die Mindestgréfie der Grundsticke betragt 500 m?

2. Bebauung, Hoheneinstellung

2.1 Nach der Erschliefung ist die hergestellte Gelandeoberkante grundsétzlich zu erhalten.
Abgrabungen, Aufschittungen und Stlitzmauern sind innerhalb und aulerhalb der Baugrenze
nur in den nachfolgend genannten Wertebereichen zuldssig:

Im Bereich MD gilt: Abgrabungen sind bis maximal 1,00 m zuldssig, Aufschiittungen bis
maximal 2,00 m, Stitzmauern bis maximal 2,00 m.

Im Bereich MD* gilt: Abgrabungen sind bis maximal 2,50 m zuléssig, Aufschittungen bis
maximal 1,00 m, Stiitzmauern bis maximal 2,00 m.

2.2  Im Bereich MD/MD* nach § 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
2.2.1 Tankstellen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO
2.2.2 Vergniigungsstétten nach § 5 Abs, 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

2.3 Hthe der baulichen Anlagen als Héchsigrenze:

2.3.1 - Wandhthe bei MD max. 4,50 m liber Bezugspunkt
- maximal zuldssige Firsthéhe 6,50 m Ober Bezugspunkt (Punkt 2.3.4)

2.3.2 - Wandhdhe bei MD* max. 6,0 m Ober Bezugspunkt
- maximal zuldssige Firsthéhe 9,50 m Ober Bezugspunkt (Punkt 2.3.5)
(siehe Schnitt A - A)

2.3.3 - Wandhé&he: Die Wandhéhe ist der dutere Schnittpunkt Wand/

2.3.4 - Bezugspunkt MD:

Dachhaut (siehe Detail rechts: Wandhé&he)

Der Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthéhe ist Oberkante Gehwea/Stralie.
Er ist an der Strallenbegrenzungslinie vor der Wandmitte des betreffenden
Gebaudes anzusetzen. Bei Eckgrundsticken ist die Strafienbegrenzungslinie
der héher gelegenen ErschlieBungsstralie maligebend.

2.3,5 - Bezugspunkt MD*:
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Der Bezugspunkt fir die Wand- und Firsthéhe ist Oberkante Gehweg/Stralie.
Er ist an der Stralienbegrenzungslinie vor der Wandmitte des betreffenden
Geb&udes anzusetzen. Bei Eckgrundstiicken ist die Strallenbegrenzungslinie
der héher gelegenen Erschliefungsstralie maligebend.

Bezugspunkl Wandimiite Gebduda

Fiir die Berechnung der Abstandsflichen qilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Dachneigung

- Hauptgebdude 20" - 48°

Dachform

Zugelassen sind Sattel- und Walmdacher. Zeltdacher sind nicht zugelassen.

Dacheindeckung

Hauptgebaude sind ausschlieltlich mit Ziegeln/Dachsteinen zu decken.

Nebengebaude dirfen auch mit Schieferdeckung erstellt werden.

Dacheindeckungen mit kupferzink-, titanzink- und bleihaltigen Materialien sind nicht zulassig.

Alle Dacher missen mit naturroten bzw. rotbraunen Ziegeln/Dachsteinen gedeckt sein.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° fir Hauptgebdude zuldssig. Vom Ortgang aus
muss der Abstand mindestens 1,50 m betragen. Einzelgauben dirfen maximal 2,50 m breit sein.
Bei mehreren Dachgauben pro Dachhélfte darf die Gesamtbreite der Gauben 50 % der Firstlange
nicht iiberschreiten und der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 75 cm betragen.

Je Dachseite ist ein Zwerchhaus/Zwerchgiebel zulassig. Die Breite darf max. 1/3 der Fassadenbreite
betragen.

Gestaltungsvorgabe fir Garagen, Nebenanlagen

For Garagen, Nebenanlagen und Carports gelten die gestalterischen Festsetzungen gemaR Punkt 3.
Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die des Hauptgebaudes sein.

Garagen und Nebengebiude dirfen auch mit begriinten Flachdachern oder mit Pultddchern ausgefiihrt
werden.

Garagen sind als Grenzbebauung nach Art. 6 BayBO zulassig.

Garagen dirfen in die Hauptgebdude integriert werden.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind als Grenzbebauung auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNV0), jedoch nicht hinter der riickwéartigen Baugrenze.

Zur éffentlichen Verkehrsflache ist bei Garagen ein Abstand von mindestens 5,00 m und bei Carports
ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen dir-
fen nicht durch Einfriedungen oder ahnliches von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgegrenzt werden.

Unzuldssige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebéude, fliegende Gebdude, Blockhauser, grelle oder gldnzende Farben
oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5.

Abgrenzung von Verkehrsflachen

Héhenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen ergeben, werden durch
Boschungen ausgeglichen, die vom Grundstiickseigentimer zu dulden sind.
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C)

Photovoltaik / Sonnenkollektoren an oder in Dachflachen

Die Module sind in einem rechteckigen Feld und dachparallel (ohne Aufsténderungen und dergleichen)
als eine Einheit, ggfs. durch den Einsatz von Blindmodulen anzuordnen. Indachlésungen sowie
ganzflachige, dachhautersetzende Photovoltaik-/ Sennenkollektoranlagen sind zulassig.

Der First, die Traufe und der Ortgang sind freizuhalten.

Fassadengestaltung
Zugelassen sind Holz- und Natursteinverkleidungen oder Holzh&user sowie verputzte Gebaude.

Sichtbare Fassadenelemente dirfen nicht aus Kunststoff, Faserzementplatten, Aluminium, Glaspaneele,
Keramik oder hochglénzenden Materialien errichtet werden.

Zulassige Farben: gedeckte Farben, keine grellen oder leuchtenden Farben.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Stellplatze vor Garagen oder Carports zahlen nicht hierzu (gefangene Stellplatze),

Einfriedungen
Zu privaten Grundstlicksgrenzen und dffentlichen Grinflachen

1. Folgende Materialien sind zul&ssig: Holz- oder Metall-Einzellattenzaun mit senkrechter Lattung,
Stabgitterzaune, Spanndraht, Maschendrahtzdune, jeweils in braunen, grauen oder griinen Farbtonen
sowie Hecken aus Laubgehdlzen. Bei Hecken ist ein Abstand zwischen Grundstlicksgrenze und
sulerem Trieb von 0,5 m einzuhalten. Ebenfalls zulassig sind Abgrenzungen aus Beton, Naturstein
oder Gabionen, jedoch dirfen die einzelnen Elemente eine Breite von 1,0 m nicht Gberschreiten und der
Anteil der festen Materialien 50 % der Grundsticksgrenze ebenfalls nicht Oberschreiten. Zudem ist
zwischen den einzelnen festen Elementen jeweils ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

2. Durchgehende Einfriedungen zu &ffentlichen Grinflachen oder zur freien Natur sind ohne Sockel
mit mindestens 15 cm Bodenfreiheit auszufihren, um Kleintieren den Durchschlupft zu erméglichen.

3. Die Bespannung (Vor- oder Hinterspannung) von Einfriedungen, beispielsweise mit Planen ist
unzulassiag,

4. Die Abgrenzung darf an keiner Seite und an keiner Stelle eine Héhe von 1,8 m lberschreiten.
Bezugspunkt ist auf der eigenen Grundstlcksflache das geplante Gelande und auf der fremden
Grundstlicksflache das vorhandene Gelande.

Zu effentlichen Verkehrsflachen
Es gelten die oben genannten Regelungen, jedoch lediglich bis zu einer H6he von 1,1 m.

Festsetzungen fiir die Griinordnung

Offentliche Griinfldchen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:
- Erhalt von Obstbaum-Hochstdmmen

Gem4&l BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Ansaat der Flachen mit standortgerechten Saatgutmischungen (Verwendung von Regio-Saatgut UG11 -
Sidwestdeutsches Bergland - Krauteranteil mindestens 30 %)

- Der Einsatz von Dinge- und Pllanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.

- Anlage von einem Lesesteinhaufen zur Lebensraumoptimierung geschitzter Tierarten

Private Griinflachen

GemaRl BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a wird folgende Pflanzbindung festgesetzt:

- Baumpflanzung chne Standortvorgabe
Je angefangene 250 m? Grundstlicksgrife Bauparzelle wird die Pflanzung eines
Laubbaum-Hochstammes (Mindestqualitdt H. 3xv.14-18) oder

eines Obstbaum-Hochstammes (Mindestqualitat: H. 2xv. m.Db. 10-12) festgesetzt (ochne Standortvorgabe),
der Erhalt eines bestehenden Laub- oder Obstbaumes auf dem Grundstick ist entsprechend anzurechnen.

- Geholzliste: Feldahorn, Hartriegel, Weilidorn, Haselnuss, Wildapfel, Wildbirne, Vogelbeere,
Kornelkirsche, Holunder, Mispel, Weichsel, Liguster, Wildrosen.
Eine Heckeneingriinung mit fremdlandischen Gehélzen (z.B. Lebensbaum, Scheinzypresse, Kirschlorbeer
u.a.) ist nicht zulassig.

- Die privaten Grinflachen und Pflanzbindungen sind im Herbst/Winter nach Baufertigstellung umzusetzen.

- Baurechtliche Abstandsregelungen sind zu beachten.

- Steingérten sind unzuldssig.

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen:
Eingriinung mit mind. 2-reihiger Hecke mit der mind. Breite von 3,0 m aus
freiwachsenden, heimischen Laubstriuchern gemal der Gehdlzliste in der
Qualitat 2xv. 0.B. 60-100 anzulegen

Ausgleichsflachen
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D)

Ausgleichsflachen

Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 gilt fir diese Flachen folgende Festsetzung:
57 0 £ g Umgrenzung von Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur

T TTT Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsfliiche A1: FLNr. 1296, Gmkg. Kleinochsenfurt

Katasterflache: 0,7824 ha

Ausgangszustand: Acker

Zielzustand: Biotopkomplex aus artenreichem Grinland, Wildgehalzen und Altgrasfluren

Gemal BauGB § 2 Abs. 1 Nr. 25a gelten fir die Flache folgende Festsetzungen:

- Umwandlung von intensiv genutzter Ackerfléche in artenreiches Grinland durch Ansaat mit
autochthoner Saatgutmischung UG11 - Stidwestdeutsches Bergland oder Heudruschgut;

Pflege: in den ersten finf Jahren 2-schirige Mahd (erster Schnitt Mitte Juni, zweiter Schnitt
fakultativ friihestens acht Wochen nach dem ersten Schnitt) mit Abraumen des Mahdgutes,; danach
erfolgt eine Begutachtung durch die untere Naturschutzbehérde, ob der erforderliche magere,
extensive Zustand erreicht ist, sodass das Mahdregime auf 1-schirig (jahrlich 1-malige Mahd ab
Ende August mit Abtransport des Mahdgutes) reduziert werden kann; der Einsatz von Diinge-

und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Fliche nicht gestattet.

- Anpflanzung von 10 Obstbédumen regionaler, alter Sorten als Hochstdmme H. 3xv m.B.;
Obstbaumschnitt: Erziehungsschnitt und Kronenaufbau in den ersten 5 Jahren, danach Erhaltungs-
schnitt alle 5 Jahre; Bdume sind bis zum erfolgreichen Anwachsen zu wassern, bei Ausfall ist
Ersatz zu pflanzen. Die Baume sind auBerdem mit einer Standhilfe und einem Verbissschutz zu
versehen.

- parzielle Pflanzung von heimischen und standortgerechten Gehdlzen (autochthones Pflanzen-
material) gemaR zertifiziertem Nachweis nach Regio-Zertifizierung (Region P oder 11);

Pflanzung einer mind. 3-reihigen Hecke aus heimischen Laubstrauchern (Mindestqualitat: Str. 2xv.
60-100 cm und Hei. 3xv. 125-150 cm;

Mindestanteil Heister; 15 %); Pflanz- und Reihenabstand: 1,50 m; Gehélzauswahl siehe
Begrindung.

Gehdlze sind bis zum erfolgreichen Anwachsen zu wassern, bei Ausfall ist Ersatz zu pflanzen. Nach
Bedarf ist die "Hecke" abschnittsweise durch auf den Stock setzen zu verjingen (ca. alle 5-7 Jahre)
Beim Pflanzen von Baumen sind die vertraglich geregelten Schutzabstande zu Leitungen
einzuhalten.

- Strukturanreicherung durch Biotopbausteine”; Anlage von 2 Lesestein-/Totholzhaufen
(Einbaufiache: ca. 2,0 m lang, 2,0 m breit und mittig mindestens 0,5 m hoch; Material: Kalksteine
ohne Feinanteile mit Kantenlénge mindestens 10 - 15 cm, Wurzelstubben, Totholz) sowie Belassen
offener Bodenstellen und dinn eingesater Wiesenbereiche; Anlage einer Sandlinse auf der
Sidseite des Lesesteinhaufens mit einer Fl&ache von mindestens 1,0 m®,

- in den Ubergangsbereichen zu bestehenden Gehélzflachen (kartiertes Biotop 6326-0146-001
JAltgras, Gebisch- und Heckenstrukturen am Wachturm nérdlich Ochsenfurt”, Biotoptypen:
mesophiles Gebiisch, Feldgehdiz, Hecken naturnah) Entwicklung einer strukturreichen Altgrasflur
auf einer Breite von ca. 8 - 10 m. Durch Pflege in unregelmatiigen Absténden soll das Zurlick-
drangen starker Verbuschungen ermoglicht werden.

Wertung mit Kompensationsfaktor 1,0

Ausgleichsfliche A2: FI.Nr. 3808, Gmkg. Ochsenfurt
Katasterflache: 0,6301 ha
Ausgangszustand: Acker

Zielzustand: Streuobstbestand im Komplex mit artenreichem Griinland, Feuchtmulden mit
Hochstaudenflur aus Sukzession und Streucbstwiese

Gemalh BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a gelten fiir die Flache folgende Festsetzungen:
- Vernédssung von Teilflichen in Mulden durch Ausleitung des angrenzenden Grabens:

Herstellung von drei feuchten Mulden als Grabenaufweitung auf der Westseite des Flurstlcks;
Zulassen von Sukzession einer Hochstaudenflur; Pflege durch Herbstmahd ca. alle 3 Jahre mit
Abraumen des Mahdgutes

- Umwandlung von intensiv genutzter Ackerflache in artenreiches Feuchtgriinland durch Ansaat
artenreiches Grinland feuchter Auspragung mit autochthoner Saatgutmischung (UG11 -
Stidwestdeutsches Bergland) oder Heudruschgut,
Pflege: in den ersten fiinf Jahren 2-schilrige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes; danach erfolgt
eine Begutachtung durch die untere Naturschutzbehérde, ob der erforderliche magere, extensive
Zustand erreicht ist, sodass das Mahdregime auf 1-schirig (jahrlich 1-malige Mahd zwischen Ende
Juli und Ende August mit Abtransport des Mahdgutes) reduziert werden kann

- Anpflanzung von 20 Obstb&umen regionaler, alter Sorten als Hochstdmme H. 3xv m.B. auf der
Ostseite des Flurstlicks;
Pflege durch Herbstmahd 1 x pro Jahr (ab Ende August bis 28.02.) mit Abrdumen des Mahdgutes;
Obstbaumschnitt: Erziehungsschnitt und Kronenaufbau in den ersten 5 Jahren, danach Erhaltungs-
schnitt alle 5 Jahre. Biume sind bis zum erfolgreichen Anwachsen zu wassern, bei Ausfall ist
Ersatz zu pflanzen. Die Baume sind aulerdem mit einer Standhilfe und einem Verbissschulz zu
versehen.
Wertung mit Kompensationsfaktor 1,0
Soliten bei den vorgesehenen Anpflanzungen (Straucher oder Obstbaume) Ausfélle zu verzeichnen
sein, so sind diese zu ersetzen. Ggf. milssen die Anpflanzungen bis zum erfolgreichen Anwachsen
gewassert werden. Zusatzlich sind jeweils mindestens 20 % Altgrasstreifen stehen zu lassen, die
erst beim folgenden Mahgang entfernt werden und daflr an anderer Stelle verbleiben (Rotations-
brache).
Auf den Ausgleichsfléchen ist die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmittel unzuléssig.

Artenschutz

Individuenbezogene Beeintrachtigungen von potenziell betroffenen streng geschitzten Vogelarten
sind dadurch auszuschliefen, dass Baumalnahmen aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
erfolgen. Es ist darauf zu achten, dass die fiir die ErschlieBung benétigten Flachen und die Bau-
flachen nicht brach (ohne Bearbeitung) Uiber lange Zeit liegen bleiben, da hierdurch die Gefahr
besteht, dass geschitzte Tierarten diese Flachen bis zum eigentlichen Baubeginn besiedeln. Es ist
deshalb dafiir Sorge zu tragen, dass die Fléchen dauerhaft mit geeignetem Gerat bearbeitet werden,
damit keine geschiltzten Tierarten diese Flachen besiedeln. Kann diese Vorgehensweise nicht
umgesetzt werden, ist bei Durchfihrung der BaumaRnahmen wahrend der Brut- und Aufzuchizeiten
potenziell vorkommender geschitzter Tierarten der Baubereich vor Baubeginn auf aktuelle
Vorkommen zu Uberpriifen (z.B. Bodenbriter),

GemaR den Ergebnissen der Kartierungen ist die Inanspruchnahme der Planfléchen ist fur
potenzielle Populationen geschitzter Arten nicht erheblich, sodass keine vorgezogenen Ausgleichs-
maRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat erforderlich sind.
Gemal den Ergebnissen der erfolgten Kartierungsarbeiten ergeben sich bei Berlicksichtigung der
gebotenen Vermeidungsmalnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Bei AbrissmaRnahmen des bestehenden landwirtschaftlichen Gebaudes kénnen potenziell Fleder-
mausarten und Gebaudebriiter betroffen sein, sodass vor dem Abriss des Gebaudes eine Kontroll-
begehung zum aktuellen Vorkommen von Fledermausarten und Gebdudebritern erfolgen muss.
Soliten Tiere bzw. Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause festgestellt werden, werden
entsprechende Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen notwendig, die vorab mit der unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen sind.
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Flllschema der Nutzungsschablone

a) Baugebietstypus AlB
b) Zahl der Vollgeschosse clo
c) Grundflachenzahl (GRZ)

d) Geschossflachenzahl (GFZ)
g) Bauweise

bestehende Bebauung (Wohngebaude)

bestehende Bebauung (Nebengebsude)

bestehende Bebauung, Riickbau vorgesehen
bestehende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze b oy

Festsetzungen in Meter . 15.00

Hdahenschichtlinie (1,0 m-Raster)
Flursticksnummer 3657

Dienstbarkeiten

Flache die mit einer Dienstbarkeit zur Ubernahme von Abstandsflachen
betroffen ist. Die Fldche - sofern sie als Brandabstandsflache erfarderlich
ist - darf nicht, auch nicht, mit in Abstandsflachen zulssigen baulichen Anlagen, bebaut werden. Weiterhin
darf die Flache nicht als Abstandsflache angerechnet werden, die nach der Bayerischen Bauordnung oder
nach trilichen Bauvorschriften einzuhalten sind.

Bodendenkmaler

Erlaubnisverfahren:

Filr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechiliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstindigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Auffinden von Bodendenkmalern (Art. 8 BayDSchG)

{1) Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichiet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhalinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befrait.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehéirde die Gegenstande vorher freigibl oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht bei Arbeiten, die vom Landesamt fiir Denkmalpflege oder unter seiner
Mitwirkung vorgenommen oder veranlasst werden,

(4) Eigentumer, dinglich Verfilgungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundsticks, auf dem
Bodendenkméler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Malnahmen zur sachgemalien
Bergung des Fundgegenstands sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu dulden.

(5) Aufgefundene Gegensténde sind dem Landesamt flir Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbe-

hirde unverztiglich zur Aufbewahrung zu Obergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

Die Gebaude sind bis spatestens 5 Jahre nach Bezugsfertigkeit
entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.

Geplante Gelédndeverdnderungen sind im Baugesuch uber nivellierte Gelandeschnitte darzustellen.

Versickerungsfordernde Malnahmen:

Es wird empfohlen, das auf dem Baugrundstiick anfallende Dachflachenwasser zu sammeln und zu
nutzen, Ein Uberlauf in den Mischwasserkanal ist herzustellen.
Es gilt die stadtische Entwasserungssatzung.

Fur Stellflachen, Terrassen o, &, im privaten Bereich sind versickerungsféhigen Flachenbefestigungen zu
verwenden.

Bei der Hanglage des Baugebietes sind bei starken Niederschldgen Abschwemmschaden méglich. Fir die
gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers und die entsprechenden Sicherheitsmalinahmen durch den
Grundstickseigentiimer ist zu sorgen.

Ebenso kann es zu einem Abschwemmen von Béden von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kommen.
Hiergegen hat sich der Grundstiickseigentiimer eigenverantwortlich abzusichern.

Dachbegriinung:
Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Dacher mit extensiver Dachbegrlinung zu versehen.
Bei Garagen und Carports mit Flachdach ist die Dachflache zwingend zu begriinen,

Oberboden/Mutterboden

Zum Schutz des Mutterbodens sind bei allen anfallenden Erdarbeiten die DIN 18815 Kap. 7.4 und DIN
18731 zu beachten. Die erosionsanfilligen Léssbdden sind zu begrinen, dies gilt auch fir Bodenmieten
und Haufwerke. Um eine Verdichtung der Bbden zu vermeiden, sollten diese nur bei geeigneter Witterung
befahren werden. Anfallender, nicht auf dem Grundstiick bendtigter Oberboden sollte vorbehaltlich seiner
Eignung, zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden,

Georisiken

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Der Untergrund besteht allerdings teilweise
aus verkarstungsféhigen Karbonatgesteinen des Oberen Muschelkalks, die von unterschiedlich machtigen
Deckschichten (berlagert werden. Das Vorkommen unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr
kénnen daher nicht villig ausgeschlossen werden.

L&drm-, Staub- und Geruchsemissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass in Zeubelried Landwirtschaft betrieben wird und es dadurch in Stolzeiten
zu Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere bei Bodenbearbeitungsmalinahmen,
Pflanzenschutzspritzungen und Erntearbeiten kommen kann. Diese kdnnen teilweise auch auierhalb der
iiblichen Zeiten stattfinden. Diese sind ortsiiblich und hinzunehmen,

Verfahrensvermerke

Der Bau- und Umweltausschuss Ochsenfurt hat in der Sitzung vom 03.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Zeubelried I - Ulmenweg" im ST Zeubelried beschlossen,

Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemart § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2020 ortsiblich bekannt gemacht.
Zudem war die Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt einsehbar.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemat § 3 Abs. 1 BauGE mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Viorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit vom 08.06.2020 bis
20.07.2020 stattgefunden. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Anlagen wurde im o. g. Zeitraum auch
auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt 6ffentlich zur Verfilgung gestellt.

Die frihzeitige Betelligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemani § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vorn 10.03.2020 hat in der Zeit vom
08.08.2020 bis 20.07.2020 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.12.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis 17.02.2021 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.12.2020 wurde mit der Begriindung und weiteren
Unterlagen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis 17.02.2021 &ffentlich ausgelegt. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Anlagen wurde im o. g. Zeitraum auch auf der Homepage der Stadt
Ochsenfurt dffentlich zur Verfiigung gestelit.

Die Stadt Ochsenfurt hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 13.04.2021 den
Bebauungsplan ,Zeubelried Il = Ulmenweg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.04.2021 als
Satzung beschlossen.

1. Burgermeister

Ausgefertigt

Ochsenfurt, den 03‘(0‘202/1 v e
(Peter Juks)
1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Zeubelried Il — Uimenweg" wurde am ;ﬁgfgw
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich und zudem auf der Homepage der Stadt Ochsenfurt
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung, Umwaeltbericht und weiteren Anlagen wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Ochsenfurt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..
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1. Blrgermeister

Stadt Ochsenfurt, ST Zeubelried
Landkreis Wurzburg

Baugebiet MD
"Zeubelried II - Ulmenweg"”
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